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Samradsredogorelse

Handlaggning
Stadsbyggnadsndmnden beslot den 18 juni 2024 att genomfora samrad {or

detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 14 augusti 2024 —
24 september 2024.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
drende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1424/15 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras drendet istillet av
Stadsbyggnadsforvaltningen med nytt diarienummer: SBF-2023-0499.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgédngligt pa Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3.
Ett vdlbesokt oppet hus holls pa Stadsbiblioteket den 28 augusti klockan 17-18:30.
Ett digitalt samrddsmote genomfordes den 3 september klockan 10:30-11:30 {or
ett fatal deltagare.

Forslaget finns dven tillgéngligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Totalt har 26 yttranden kommit in under samradstiden. Inkomna yttranden berdr i
huvudsak paverkan pa kulturmiljon, gestaltning och utformning av bebyggelsen,
utformning och utveckling av parkmiljon, parkering, trafik och logistik,
genomforandefragor, pdverkan under byggtiden, sikerstillande av kommunal
service samt risker kopplat till bland annat buller, stralning och vibrationer.
Allvarligaste invdndningen giller paverkan pa kulturmiljon inklusive
Lorensbergsparken och Lorensbergsteatern, samt risk for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden.

Forvaltningen har bedomt att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for det fortsatta planarbetet och genomforandet.

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 § PBL
och nu kénda forhallanden att frdgor som berdr hélsa och sdkerhet samt
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riksintresse for kulturmiljovard méste 10sas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet
med vad som anges i ldnsstyrelsens yttrande for att ett antagande av detaljplanen
inte skall provas av lansstyrelsen.

Lansstyrelsen meddelar i sitt yttrande dven att man delar kommunens preliminéra
beddmning om att forslaget inte innebér betydande miljopaverkan.

Infor granskning har gestaltning av allmén plats inom och i1 anslutning till
planomréidet vidareutvecklats och en forslagshandling for allmén plats tagits fram
och bildggs handlingarna. Utdver detta har nagra underlag och utredningar
justerats 1 mindre utstrickning och ett utlaitande avseende vibrationer tagits fram.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verldmnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetsigare och berdrda konsulter for kinnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomforande.

Inkomna synpunkter och
Stadsbyggnadsforvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsforvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Exploateringsnamnden

Exploateringsndmnden tillstyrker forslaget under forutsittning att
exploateringsforvaltningens bedomning i tjansteutlatandet beaktas.

Exploateringsforvaltningen har medverkat i planarbetet och &r i stort positiva till
planforslaget som mojliggor for nya bostdder och lokaler i ett centralt ldge.
Exploateringsforvaltningen stéller sig positiv till fortsatt arbete med planeringen
under forutsdttning att foljande synpunkter beaktas.

En fordjupad forslagshandling behover tas fram i1 det fortsatta arbetet {for att béttre
kunna sékerstélla att allmén platsmark kan genomforas med planerad utformning
av gator, torg, parkétgirder, flytt av ledningar och nya ledningar tillsammans med
utbyggnad av kvarter och angrinsande projekt. Aven en trafikanalys krivs for att
sakerstilla detaljplanens genomforbarhet. I detta arbete blir foljande aspekter
sarskilt viktiga:

e Platsen i sig 4r komplex, med flera mélbilder och projekt som pagar
parallellt. Samordning behdver fortsdtta ske med ett flertal projekt som
pagar parallellt sésom Engelbrektslinken, Korsvdgen och Arenan.
Samverkan med stadsmiljoforvaltningens arbete med att rusta upp Sodra
Vigen behover fortsitta for att sikerstdlla gransdragningar mellan
projekten men dven komma fram till gemensam gestaltning och
utformning.

e Alternativ utformning till den foreslagna sektionen for Sodra Vigen bor
utredas bland annat med avseende pa placeringen av triidrad. Aven
hojdsittning, lutningar, tillgdnglighet, gestaltning och avfallshantering
samt standard for leveransytan pd véstra sidan bor utredas vidare.
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e Samordning med ledningsidgare behover fortsitta for att sdkerstilla att
ledningar som flyttas far plats och fungerar med planerad utformning som
exempelvis placering av trad.

e Planforslaget innebér ingen direkt fysisk paverkan pa Lorensbergsparken,
men att fler boende tillkommer i niromradet innebér ett dkat tryck och
slitage pa parkens funktion som bostadsnéra park. Forstarkningsatgirder ar
dérfor nodvandiga och bor i forsta hand utgoras av atgarder som dels hojer
sociotopvirdet Vila (lugn, ro, avkoppling, hdmta kraft), dels forstarker
entréer fOr att tydligare annonsera parkens nérvaro. Det finns ocksa
mojligheter att nyttja delar av parken som yta for kompensationsatgirder
for forlorade ekosystemtjénster inom planomradet.

e Behov och paverkan under byggskedet bor utredas infor
granskningsskedet. Paverkan pa den sérskilt skyddsvirda poppeln ér en del
av arbetet. En rotkartering och en okuldr besiktning av den sarskilt
skyddsvérda poppeln har genomf6rts som visar att triadets vitalitet 4r god.
Vid byggnation av bostadskvarteret krivs forsiktig schaktning dar
rotkunniga personer medverkar for att undvika negativ paverkan pé
rotsystemet. Detsamma giller for de tva lindar som &r planterade intill
Lorensbergsteaterns absid.

Exploateringsndmnden ska fatta beslut om genomforandet innan detaljplanen
antas.

Yttrande fran S, V och MP

Goteborg stad har ett uppdrag att stimulera aterbruk och cirkulirt byggande. Vi
ser att det finns goda forutsittningar att implementera sddana 16sningar i detta
projekt. Vi utgar darfor fran att berdrda aktorer overviger detta i den fortsatta
planeringen och genomforandet av projektet samt att man inventerar virdena och
mojligheterna att aterbruka 1 den befintliga bebyggelsen.

Kommentar:

Under arbetet med granskningshandlingen och en forslagshandling for allmén
plats, som exploateringsforvaltningen tagit fram, har flera av synpunkterna ovan
diskuterats och utretts. Bland annat har alternativa utformningar av Sodra Vigen
utretts, samordning med néarliggande projekt, ledningsdgare och berdrda
forvaltningar har genomforts. I arbetet har dven samordning med utformning av
anslutande forgdrdsmark skett.

Avseende alternativ utformning av Sodra Végen har tva olika utformningar
diskuterats, och med anledning av framfor allt platsens hoga kulturmiljévéarden
har man landat i att fortsatt planera for en utformning enligt samridsforslaget,
med trddraden mellan cykelbanan och korbanan. Detta for att sdkerstilla
mojligheten for bredkroniga trdd som linjerar befintlig allé mot Korsvégen, vilket
overensstimmer med rekommendationer frdn den antikvariska
konsekvensbeskrivningen.

Samordning med ledningsédgare sker inom ramen for arbetet med
forslagshandlingen for allmén plats.

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med om att det finns risk for ett okat slitage pa
parken. Inom arbetet med forslagshandlingen har dtgérder som forbittrar parken
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utretts, med fokus pd 6kad mojlighet till lek, vila och rekreation. Entréerna till
parken utformas for att skapa en inbjudande miljo.

For att kompensera for de ekosystemtjinster som gar forlorade vid exploateringen
foreslas bade skyddsatgérder och kompensationsatgirder. De storsta befintliga
ekosystemtjansterna finns i de befintliga uppvuxna traden och for att kompensera
for de som behdver tas ner planteras nya trad ldngs Sodra Vigen, Berzeliigatan
samt inom torgytorna inom kvarteret. Aven vissa kompletterande tridplanteringar
foreslas 1 Lorensbergsparken.

Skyddsétgirder under byggskedet for poppeln beskrivs i forslagshandlingen samt
1 planbeskrivningen. Innan arbete paborjas ska en skyddsplan uppréttas. Planen
maste godkédnnas av Goteborgs Stads planeringsledare for trad.

Péverkan under byggskedet har studerats i arbetet med forslagshandlingen. Det ér
generellt svart att i detta skede helt utreda paverkan under byggskedet eftersom
det &r flera projekt i gdng samtidigt i omradet, och flera projekt har osékra
tidplaner.

Under arbetet med granskningshandlingen har dialog forts med nérliggande
projekt. I samverkan med projektet Engelbrektslanken har man bland annat tittat
pa potentiella konsekvenser av att ta bort vinstersvingen vid Berzeliigatan samt
mojligheten att 6ppna upp for vinstersving pa Engelbrektsgatan. Slutsatsen &r att
en framtida vénstersving vid Engelbrektsgatan inte bedoms som omdjlig, vilket i
sa fall skulle kunna vara en potentiell framtida atgérd.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att utredningsnivan ér tillracklig for
detaljplanen. Ett storre helhetsgrepp om trafiken i hela omradet med anledning av
alla pdgaende projekt i ndromradet bor tas av stadens strategiska avdelning.

Cirkuldra 16sningar och dterbruk ska efterstrivas i genomforandeskedet nér det
kommer till byggnadsmaterial i den man det gér med hénsyn till tillgang, skick
och limplighet. Aterbrukad gasten ir ett hallbart och estetiskt tilltalande val,
sarskilt 1 projekt som berdr kulturmiljoer. Vid utbyggnad av allmén plats foreslés
gatstenen vara dterbrukad i sa stor utstrackning som mojligt.

Ovriga synpunkter noteras.

2. Stadsfastighetsforvaltningen
Yttrandet har beslutats pa delegation av Stadsfastighetsndmnden.

Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerat forslag till
detaljplan dock behdver behovet av lagstadgad kommunal service ha en
permanent 16sning innan foreslagen exploatering kan tillatas.

Kommentar:

Stadsbyggnadsforvaltningen bevakar fortsatt frigan om att sékerstélla skol- och
forskoleplatser. Det pagér en 6versyn kring kapacitet for skola och forskola i
detaljplanens ndromrade kopplat till ett flertal pagaende stadsutvecklingsprojekt.
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3. Kulturnamnden

Kulturndmnden tillstyrker de delar av detaljplaneforslaget som omfattar
formsprék och materialval mot kvarterets utsidor, aktiva bottenvaningar och
entréer som viander sig in mot Lorensbergsparken, samt starkta entréer till parken.

Kulturforvaltningen avstyrker de delar av detaljplaneforslaget som omfattar
bebyggelsens hoga exploatering med alltfor hoga hojder, samt bebyggelsens
gestaltning mot Lorensbergsparken.

Kulturférvaltningens bedémning ar att en exploatering pa aktuell tomt behdver
vara mycket omsorgsfullt anpassad efter sitt sammanhang, sévil gentemot
kvarterets insidor som vénder sig mot Lorensbergsteatern och Lorensbergsparken,
som mot utsidorna som vetter mot omgivande kvartersbebyggelse i stenstaden.

For att kunna inpassas i1 den kulturhistoriskt vardefulla miljon behdver forslaget
starka Lorensbergsparken, halla en 14g volym in mot parken, och in mot parken
innehalla offentlig funktion som har en 6ppenhet mot, och ett samspel med
parken, vilket kan stérka platsen ur ett socialt perspektiv.

Planforslagets hoga exploatering ger upphov till negativa konsekvenser for de
hoga nationella och lokala kulturhistoriska virdena, bade genom borttagande av
uppvuxna trdd och genom att hoga byggnadsvolymer paverkar siktlinjer och vyer
negativt.

En utbyggnad enligt planforslaget innebér negativa konsekvenser for platsen ur ett
ekologiskt perspektiv i jamforelse med nuldget, alternativt ett potentiellt scenario
dér den befintliga Lorensbergsparken utokas.

Utifran ett socialt perspektiv ser Kulturférvaltningen positivt pa att
parkeringsgaraget ersétts med funktioner som skapar mer social nirvaro i
Lorensbergsparken. Forvaltningen ser dven positivt pa forslagets ambition att
stirka entréerna till parken, vilket kan gbra parkmiljon mer tillginglig och
vilkomnande.

Forvaltningen menar att en exploatering pa den aktuella platsen behdver starka
Lorensbergsparken och pé ett tydligt sitt bidra till att integrera befintlig park och
byggnader.

Tillkommande bebyggelse pa platsen behover forhélla sig mycket varsamt till,
och anpassas ytterst omsorgsfullt till kvarterets, och omgivningarnas hoga
kulturhistoriska viarden. Kulturforvaltningens bedomning ér att detaljplane-
forslaget innebér en alltfor hog exploatering. De foreslagna hojderna ut mot
omgivande gator héller en hdjd pa cirka 36 meter vilket motsvarar omkring 8
vaningar. Framtagna kulturmiljounderlag visar att den hoga exploateringen
medfor allvarliga konsekvenser for berorda nationella och lokala kulturhistoriska
vérden.

Byggnadernas formsprdk och materialval mot kvarterets utsidor bedéms déremot
vara vilanpassat till omgivande kvartersbebyggelse som kan fungera vél i relation
till stenstaden genom vilanpassade materialval och karaktirsdrag.

Forvaltningen anser vidare, att foreslagna hdjder in mot Lorensbergsteatern och
Lorensbergsparken ér allt for okénsligt anpassade till miljons karaktirsdrag och
virden. Bebyggelsens hojder foreslas hér till cirka 31-36 meter vilket motsvarar
omkring 6-8 vaningar. Bebyggelsen riskerar att uppfattas som hoga viggar mot
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kvarterets inre och behdver sénkas betydligt for att knyta samman bebyggelse och
park, och ha en 6ppenhet och tydlig kontakt med parken.

Kulturforvaltningen anser att ett detaljplaneforslag pd den aktuella tomten méste
inordna sig 1 kvarterets unika sédrart som avviker fran kringliggande
kvartersbebyggelse. Kvarteret innehaller friliggande offentliga byggnader, vilket
behdver upprétthéllas och stirkas i detaljplanen. Férvaltningens bedémning ar att
bostdder mojligen kan fungera pa platsen trots att det bryter mot en ldng historisk
tradition 1 kvarteret med offentligt innehall, och gor kvarterets sirart mer otydlig.
Detta &r dock endast mdjligt, menar forvaltningen, under forutséttning att
bebyggelsen i dvrigt blir betydligt bittre anpassad in mot Lorensbergsparken
genom vésentligt lagre hojd, samt med offentlig funktion som vénder sig in mot
parken.

Kvarvarande ldmningar frén landerimiljon och Lorensbergs Cirkus kan finnas pa
platsen, en arkeologisk forundersdkning bor darfor utforas. Forundersokning
beddms inte krdvas for ytan under parkeringsdacket, men for omgivande parkytor.
Alla arbeten som beror parkytor berdr dven potentiella dldre ldmningar. I likhet
med undersokningarna av Johannebergs landeri behdver dven Lorensbergs fore
detta landeri forundersdkas. Forvaltningen forordar att parkytor inte ska beroras
av exploatering, s att dldre lamningar kan bevaras under mark och att
kvarvarande parkyta vérnas.

Kommentar:

Avseende bebyggelsens typologi, pdverkan pa riksintresse for kulturmiljévérd och
platsens kulturmiljovarden samt paverkan pa parken, se utvecklat svar till
Lénsstyrelsen nedan. Stadbyggnadsforvaltningen bedomer att den planerade
exploateringens hojd och volym ar ldmplig pa platsen, utformningen foljer
funktionen som bostads- och verksamhetskvarter. Foreslagen bebyggelse har tagit
fasta pad omkringliggande stenstad i sdvil hojder som utformning, och foljer
stenstadens Ovriga skala.

Mot parken foreslas bebyggelsen fa en ldgre skala och mer nedtonad gestaltning
for att béttre samspela med parken och teatern. Infor granskning har denna delvis
justerats. Byggnaden som vetter mot parken har dragits in 0,75 meter som en
respektfull gest mot Lorensbergsteatern. Pa sa sitt framtridder teatern béttre 1
siktlinjen frdn Sodra Végen.

Till detaljplanens granskningshandling finns en forslagshandling for allmén plats
dér utformning av Lorensbergsparken redovisas. Ambitionen &r att skapa en park
som ger mdjlighet till bade vila, rekreation och 6kat stadsliv for savél nidrboende
som besokare. Parkens grona delar forstirks genom nya planteringar och triad runt
om hela den nya bebyggelsen. Entréerna utformas for att ge en tillgéinglig och
inbjudande entré till parken. Lings fasaderna mojliggors uteserveringar och 1
bottenvaningarna verksamhetslokaler. I parken lyfts platsens historia som landeri
genom en ny tradgirdsanldggning och informationsplats. Utformningen har bland
annat haft rapporten Landerierna forstdrkt som utgdngspunkt.

Stadsbyggnadsforvaltningen har vidareférmedlat kontakt mellan exploatéren och
Kulturforvaltningens kulturlots for fortsatta diskussioner om framtida hyresgister
mot Lorensbergsparken. En dialog har inletts for att 1 ett tidigt skede identifiera
hur man kan skapa bra forutsattningar for senare hyresgéster. Den nya
bebyggelsen foreslés f flera lokaler runt om hela kvarteret 1 olika storlekar.
Detaljplanen reglerar inte hyresgéster, diremot uppmuntras kulturella
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verksamheter. Generellt kan verksamheter inom olika félt tillsammans skapa en
mer publik och aktiv plats. Framtida verksamheter behover dven samexistera med
bostdderna pa platsen.

Lansstyrelsen har 1 samradet inte yttrat sig om de arkeologiska forutséttningarna,
men har tidigare under processen meddelat att man ur arkeologisk synvinkel inte
har ndgot att erinra. Nagon arkeologisk forundersokning kommer dérfor inte att
utforas. Inga parkytor berdrs av exploateringen. Den upprustning av parken som
kommer ske innebér inga nya byggnader. Eventuella ledningsarbeten och
tradplanteringar behover ta hénsyn till arkeologi i enlighet med Kulturmiljélagen.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

4. Forskolenamnden

Forskolendmnden avstyrker detaljplanen da den inte presenterar hur det
tillkommande behovet av forskoleplatser som planen genererar ska 16sas.

Forvaltningen riskerar att fi en 6kad kostnad da barn ej kan komma att erbjudas
plats i ndrhet till boendet vilket kan leda till 6kade vistelsetider for barnen.
Forvaltningen riskerar dven att inte kunna erbjuda plats till barn som har behov i
enlighet med skollagen. For att 16sa det 6kade behovet kan forvaltningen tvingas
bestilla kortsiktiga 16sningar i form av paviljonger.

Forvaltningen ser positivt pa att det tillskapas bostidder och att det i
detaljplanarbetet dven tas upp att Lorensbergsparken har behov av att utvecklas.
Att det skapas en bittre och tryggare miljo for gdende med rymliga trottoarer och
tillskapande av mer gronska dven som kompensationsatgérder i nairomradet ar
nagot som forvaltningen tycker ar bra.

I samradshandlingen tas det upp att staden behover tillskapa samtliga
forskoleplatser som planen genererar ett behov av. Hur det ska goras eller pa
vilken plats ges inte svar pa i planbeskrivningen.

Forvaltningens bedomning dr att detaljplanen inte kan tillstyrkas sd lange inte
nagon 16sning for det 6kade behovet av forskoleplatser presenteras inom arbetet
for detaljplanen. I omradet pdgar fler detaljplaner dér det likt denna saknas
16sning for hur kommunal service 1 form av forskola ska 16sas.

Kommentar:
Se svar till stadsfastighetsforvaltningen, yttrande 2, ovan.

5. Funktionsnamnden
Néamnden for funktionsstdd tillstyrker forslag till ny detaljplan for bostdder och
verksamheter vid Lorensbergsparken 1 Lorensberg, med de synpunkter som
framgar 1 forvaltningens tjidnsteutldtande.

Det dr bra att det skapas fler bostdder med tillgéng till god boendemil;o, service,
handel och kollektivtrafik vid Lorensbergsparken, da staden véxer och det behovs
fler bostider. Att samtidigt stirka omgivande gator med battre tillgénglighet och
trygghet dr bra for alla ménniskor, inklusive forvaltningen for funktionsstod
malgrupper.
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Goteborgs Stads Program for full delaktighet for personer med funktions-
nedsdttning 2021-2026 géller for Goteborgs Stads samtliga ndmnder och styrelser.
Forvaltningen betonar vikten av att stadens verksamheter ska tillimpa och stilla
krav pa universell utformning for alla stadens invanare vid stadsplanering samt
ny- och ombyggnationer av stadens inne- och utemiljoer och vid nybyggnation av
bostdder. Tillgdnglighet, trygghet, orienterbarhet, inkluderande miljoer och
offentliga platser samt nérhet till gronomraden ar viktiga aspekter i en god
livsmiljo for alla ménniskor. Forvaltningen understryker behovet av att planera
och bygga fler bostidder med sérskild service (BmSS). Att bostdderna byggs via en
privat aktor minskar forvaltningens mojligheter att hyra in en BmSS i kvarteret
och ingen BmSS ingar dérfor i markanvisningen.

I parkomraden ska den mjuka parkkaraktiren vara utgangspunkten i valet av
markbeldggning. Forvaltningen framhéller att valet av material ar viktigt sé att
personer med rorelsenedsittningar ldtt kan ta sig fram och nyttja parkomradet.

Att tillkommande bebyggelse medfor en dkad kénsla av trygghet inom
planomrédet och i 6vriga kvarteret blir mer tillgdngligt och trivsamt for alla
malgrupper anser forvaltningen ar positivt. Att strdk och nya métesplatser blir mer
tillgéngliga och far battre dverblickbarheten bidrar till storre trygghet for alla
ménniskor. Den bostadsnira parken kommer bli mer attraktiv att vistas och leka i
vilket medfor stora positiva sociala konsekvenser for alla andra malgrupper.
Bostadsnira parker har stor betydelse och dkar kvaliteten i livsmiljo for
minniskor i alla malgrupper, inklusive personer med funktionsnedsittning.

Det dr dven bra att det i forslaget till detaljplan sdkerstélls att det nya
underjordiska garaget kommer ha parkering for rorelsehindrade i nirhet till
tillgdnglig entré for respektive trapphus samt att plats diar angoring for till
exempel fardtjénst for rérelsehindrade sker ska vara tillgénglig.

Kommentar:

Tillgénglighet har hanterats och varit en del av arbetet med forslagshandlingen for
allméin plats. I utformningen av allmén plats har utgdngspunkt varit att skapa en
tillgidnglig miljo for alla utifran principen om universell utformning.
Markbeldggning och belysning i parken har utretts inom arbetet med
forslagshandlingen. Hardgjord markbeldggning kommer framfor allt utgdras av
krysshamrad storgatsten, granithillar och stenmjol. Entrén fran Berzeliigatan
utformas med en lutning under 5% for att klara tillginglighetskraven.
Forslagshandlingen ar avstimd med stadsmilj6forvaltningens
tillgidnglighetsexperter.

Ovriga synpunkter noteras.

6. Socialnamnden
Socialndmnden Centrum tillstyrker forslag till detaljplan for bostidder och
verksamheter vid Lorensbergsparken med synpunkter enligt forvaltningens
beddmning.

Forvaltningen ser positivt pa att bostidder tillkommer pa redan bebyggd mark 1 ett
attraktivt lage i staden och ersitter ett tillfalligt parkeringshus. Déremot finns det
flertalet fragor som behdver belysas battre samt omhéndertas 1 det fortsatta
planarbetet. Det giller sérskilt behovet av kommunal service i form av grundskola
och forskola da Goteborgs Stad vid utveckling av bostidder ska sékerstélla att
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tillracklig samhéllsservice alltid finns 1 ndromradet. Staden behdver utga fran
forutséttningarna for hur samhéllsservice kan tillgodoses i ett omrade, och lata det
styra hur mycket och vilken typ av bostdder som kan byggas dir.

Samhiéllsekonomiska konsekvenser och effekter dir sociala vérden synliggors &r
svért att utldsa i handlingarna. Staden behdver ha ett bredare och mer langsiktigt
ekonomiskt perspektiv som inkluderar kommunalekonomiska kalkyler som
komplement till exploateringsekonomins mer kortsiktiga forhallningssitt. Olosta
fragor kring placering av forskola eller grundskola kan innebéara dyra
hyreslosningar eller tempordra bygglovslosningar som paverkar kvaliteten
negativt pa den pedagogiska, fysiska miljon samt forskolans eller skolas
driftsekonomi.

Kommunal service

Forvaltningen anser inte att fragan om skol- och forskoleplatser ér tillriackligt
belyst i planhandlingarna. Nagon langsiktig 16sning pa var de platser som planen
genererar ett behov av ska tillskapas och nér finns inte framme. Aktuell plan &r en
av flera planer, savél antagna som pdgaende detaljplaner med framtida
bostadsinnehall 1 Norra centrum, som inte har 15st det tillkommande behovet av
utbildningsplatser inom det egna planomrédet. I Norra centrum finns redan ett
underskott av bade skol- och forskoleplatser.

Det finns ddrmed en risk att staden tillskapar bostdder utan att sékert veta att det
gér att mojliggora ett fungerande vardagsliv med grundskola och forskola 1
nidromrédet. Forvaltningen ser att detta forhallningssétt sirskilt riskerar att drabba
barn och barnfamiljer negativt. Vid tillskapande av ytterligare bostédder i Norra
Centrum vill forvaltningen se ett omhéndertagande av helhetsbehoven och att
kommunal service inte prioriteras bort till forman for en kortsiktig
exploateringsekonomi.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Detaljplanens arbete med sociala konsekvenser och barnkonsekvenser foljer i stort
stadens metodik. Forvaltningen anser att de identifierade atgardsforslagen ar
konkreta och tydliga men 6nskar att de kompletteras med en ansvarsfordelning for
att f4 framdrift och mdjliggdra uppfoljning. Detta blir sérskilt viktigt da
detaljplanen inte omfattar Lorensbergsparken vilken varit i fokus for de
genomforda workshoparna 1 processen. Forvaltningen ser risker med att processen
tappar i trovérdighet om inte resultatet kan omhéndertas och f6ljas upp.

Forvaltningen instimmer i flera av slutsatserna fran bilagan med sociala
konsekvenser och barnkonsekvenser och vill sarskilt lyfta fram behovet av att
sakerstélla att foreslagna och planerade atgirder i parken genomfors i samband
med planens genomforande.

Forvaltningen saknar de mer utétriktade delarna i processen som behover
genomforas i1 dialog med manniskor med relation till platsen. Detaljplanens
sociala komplexitetsniva stéller krav pa att denna typ av kunskap behover
inhdmtas, dir exempelvis hemldsa kan vara en relevant malgrupp for platsen.
Planomrédet ligger i ndra anslutning till stadsbiblioteket, som &r en utpekad viktig
plats for hemldsa och socialt utsatta grupper, vilket socialforvaltningarnas
uppsokarenhet redogor for. En annan viktig mélgrupp att involvera och lata
komma till tals &r barn och unga, sirskilt med tanke pé de foreslagna atgérderna 1
Lorensbergsparken, dér funktioner for dem bor prioriteras.
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Lorensbergsparken och vistelseytor

Lorensbergsparken ingar inte i planomradet men ett 6kat besokstryck forvéntas.
Forvaltningen instimmer i bedomningen att det dirfor behovs kvalitetshdjande
atgirder.

Forvaltningen ser positivt pd en foreslagen ny passage i forlangningen av straket
langs Karl Gerhardts Plats som kopplar kvarteret till hallplatsen Berzeliigatan pa
Sodra Vigen, sodergéende riktning.

Bostédder och segregation

Det ér svért att fa information om vilken typ av upplételseform, boendeform eller
storleksfordelning som tillkommande bostdder innebér. Detta &dr viktiga aspekter
att belysa da staden behdver skapa en variation av bostédder, det vill sdga
komplettera med det som saknas i omradet for att mota olika behov.
Socialforvaltningen instimmer i bedomningen att planen inte medfor nagra
strategier fOr att minimera segregation 1 staden. Forvaltningen bedomer att det
aktuella planforslaget inte bidrar till att motverka boendesegregation i
stadsomradet eller i staden som helhet pé kort sikt, eftersom planforslaget innebér
ett tillskott av nybyggda bostidder, som tenderar att medfora hogre
boendekostnader, 1 ett omrade med forhédllandevis hog socioekonomisk status.

Kommentar:

Atgirdsforslagen i SKA/BKA-matrisen har kompletterats med en
ansvarsfordelning for att underlétta det fortsatta arbetet och uppfoljning.
SKA/BKA och planbeskrivningen uppdateras utifrdn granskningsforslaget samt
utifrén foreslagen utformning av Lorensbergsparken.

Till granskningsforslaget finns en forslagshandling for allmén plats, som tar ett
samlat grepp om hela Lorensbergsparken och detaljplanen. I arbetet har de
rekommendationer till atgérder som lyfts i SKA/BKA omhéndertagits, och flera
forstarkningséatgarder foreslas i bade parken och inom detaljplanens allmdnna
plats. Se dven svar till kulturnimnden och exploateringsndmnden.

Dialog har forts med socialforvaltningen avseende hemldsas och socialt utsattas
anvindning av parken. Lorensbergsparken kommer genom forslaget fa en generell
upprustning med trygghetsatgirder sa som 6kad belysning och fler mianniskor som
ror sig genom parken. En 6kad trygghet dr generellt positiv for alla som vistas 1
parken eftersom det minskar risken att utséttas for brott. I parken finns mgjlighet
att uppfora bord och sittmojligheter.

Planbeskrivningen kompletteras med information om upplatelseform.
Upplatelseform &r inte mdjligt att styra i detaljplan men frdgan regleras i det
markanvisningsavtal som finns uppréttat. Minst 30% av bostdderna ska utgdras av
hyresritter enligt avtalet. Inte heller fordelning av lagenhetsstorlekar regleras 1
detaljplanen utan blir en fraga for senare skede.

Angaende skol- och forskoleplatser, se svar till stadsfastighetsforvaltningen,
yttrande 2.

Ovriga synpunkter noteras.
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7. Kretslopp och vatten
Yttrande har beslutats pa delegation av Kretslopp och vattenndmnden.

Avfall

Kretslopp och vatten anser att det finns forutséttningar for att skapa en fungerande
avfallshantering for det nya kvarteret. Har inga krav pé dndringar av
planhandlingarna men vill poédngtera att utformning av bade utrymmen for
avfallshantering och korytor kommer vara avgdrande for hur avfallshanteringen
kan fungera.

Avfallsfordon kommer endast kunna angora det nya kvarteret l4ngs teaterstriket
och mot parken. All avfallshantering behdver darfor 16sas pa en begrinsad yta av
kvarteret vilket innebér att det blir extra viktigt att tdnka till hur det gér att ordna
avfallshantering for samtliga verksamheter. Kretslopp och vatten godkénner
avfallshantering via hiss men vill understryka att det inte &r en 16sning som
rekommenderas. En hisslosning innebar att avfallshanteringen tar ldngre tid och
medfor extra kostnader. Om det dnda blir den l6sningen &r det positivt att
planbeskrivningen sé tydligt beskriver vilka forutsattningar och krav som géller.
Det dr dven positivt att planbeskrivningen specificerar att grovavfall ska kunna
tillskapas 1 bottenplan och att fettavskiljare ska finnas for de verksamheter som
behovs.

Det framgér inte av planforslaget om kvarteret kommer delas i flera fastigheter.
Eftersom det dr begransat var miljorum kan placeras sa kan en fastighetsindelning
forsvara avfallshanteringen och det kan uppsta behov av att avfallshanteringen
sdkras genom gemensamma losningar. Det samma géller om 3D-fastigheter
bildas, dd behdver det sikerstéllas att fastigheter ovan markplan har mgjlighet till
utrymmen for sin avfallshantering i markplan.

Utformning av torgytan dr avgdrande for att avfallsfordon ska kunna kora och
angora ddr. Uppmérksammar sirskilt planbestimmelsen om tradplantering och att
det ar viktigt att inte trdd placeras s& de hindrar framkomligheten for
avfallsfordon.

Hur avfall frdn Lorensbergsteatern ska hanteras under utbyggnadsperioden och 1
vilken mén framkomlighet behdvs under utbyggnadstiden ar ocksa viktiga fragor
att hantera.

VA, dagvatten och skyfall

Som framgér av planbeskrivningen krivs forlaggning av nya allménna VA-
ledningar for att kunna forsorja planerad bebyggelse. Kretslopp och vatten onskar
forslag till fastighetsindelning infor granskning for att kunna bedéma behov av
ledningsutbyggnad och placering av anslutningspunkter. Ledningsforlaggningen
kan komma att paverka andra funktioner som planeras for detaljplanen, bland
annat placering av trad, tekniska anldggningar mm.

Utover flytt av anodskydd som nédmns i planbeskrivningen innebér planforslaget
ocksa att befintliga serviser 1 Berzeliigatan till Lorensbergsteatern behover flyttas.
Vi foreslér att anodskydd flyttas in i Lorensbergsparken och i mdjligaste man
laggs 1 befintliga grusvégar for att minimera pdverkan pa parken. Vidare dialog
med bade Kretslopp och vatten och fastighetsidgare krévs for att hitta en ny
lamplig placering och planera flytt av serviser.

Béde tradrader och fristdende trdd planeras inom och utanfor planomradet. Det ar
viktigt att fortsatt dialog fors med Kretslopp och vatten for att hitta lampliga
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placeringar av trdd som mojliggdr att det finns dtkomst till och inte paverkar den
allménna VA-anldggningen.

Fortsatt involvering och dialog av och med Kretslopp och vatten krdvs under bade
projekterings- och byggskede for att sékerstélla nytt lage for befintliga ledningar,
forlaggning av nya ledningar och ldmpliga ledningsstrak.

Eftersom delar av dagvatten fran kvartersmark inte genomgar rening enligt
planforslaget foreslar Kretslopp och vatten en tydligare planbestimmelse som
sékerstéller totalbehovet av bade fordrojning och rening.

V A-ledningar, anodskydd och serviser som behover flyttas till f6ljd av planerad
bebyggelse bekostas av pakallande part och belastar inte VA-kollektivet.

Kretslopp och vatten fér utgifter och kostnader for anldggning och drift av
dagvattenanldggning och dess hydrauliska funktion.

Kretslopp och vatten fér intdkter i form av anldggningsavgifter samt utgifter for
utbyggnad av VA-ledningar om behov finns.

Yttrandet innehéller information om avfallshantering till exploatdr.

Kommentar:

Forslagshandlingen for allmén plats hanterar ménga av de synpunkter som
yttrandet lyfter, och tittar pa fragor som ror ledningsdragningar, placering av tréd,
hamtning av avfall, placering av anodskydd, serviser m.m. Forslagshandlingen har
tagits fram 1 dialog med Kretslopp och vatten.

Avfallshanteringen for kvarteret har studerats mer noggrant infor granskning.
Planbeskrivningen har uppdaterats. Miljorum foreslas fortsatt i kvarterets
bottenvaning och killarvaning. Grovavfall kommer placeras i bottenplan i nira
anslutning till lastplats for avfallsfordon. Korytor for avfallshantering har
studerats i forslagshandlingen for allmén plats. Lastplats for bland annat
avfallsfordon kommer ordnas pé teaterstraket och Karl Gerhards Plats. Nya trdd
placeras med hansyn till avfallsfordonens framkomlighet.

Infor granskning har forslag till fastighetsindelning tagits fram.
Fastighetsindelningen regleras dock inte 1 detaljplanen och exakt
fastighetsindelning bestdms i samband med bygglov.

Plankartan har kompletterats med planbestimmelse som sékerstiller att
anldggning for fordrdjning och rening av dagvatten anordnas.

Ovriga synpunkter noteras och hanteras vidare i genomforandeskedet.

Yttrandet delges exploatoren.

8. Miljonamnden
Luftkvalitet
Milj6forvaltningen bedomer att den framtagna luftutredningen ar vél genomford

och att planbeskrivningen framstéller resultaten pa ett bra sitt. Milj6forvaltningen
har ddrmed inget att invinda mot detaljplanen ur ett luftkvalitetsperspektiv.

Ljudmiljo
Milj6forvaltningen bedomer att detaljplanen inte fullt ut redovisar hur samtliga
lagenheter kan klara riktvirdena i trafikbullerférordningen. En planldsning som
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visar att trafikbullerférordningens riktvirden kan uppnas for samtliga bostiader
behdver redovisas. Miljoforvaltningen har granskat bullerutredningen och ser att
det finns ett forslag pd planlosning som visar att riktviardena i
trafikbullerforordningen kan uppfyllas for merparten av ldgenheterna.
Miljoforvaltningen noterar dock att det finns nagra fé lagenheter dér
trafikbullerforordningen inte uppfylls enligt berdkningsresultaten. Det handlar om
en ldgenhet 1 nordost och tva ligenheter i sydvést. Dessa ldgenheter dr mindre &n
35 kvadratmeter.

I planbeskrivningen fors ett resonemang om hastigheter: skyltad hastighet och
verklig hastighet. Det ar till fordel for atgérder i detaljplanen att véigarna redan &r
dimensionerade for lagre hastigheter. Miljoforvaltningen bedomer att faktisk
omskyltning behover sékerstillas 1 detaljplanen och att eventuella ytterligare
hastighetssinkande atgédrder genomfors om de som finns inte racker fullt ut,
exempelvis genom avtal/6verenskommelse mellan stadens forvaltningar. Darefter
kan bullerberdkningen uppdateras med de ldgre hastigheter som gatorna &r
dimensionerade for. Det skulle troligtvis ocksa innebéra att de sma ldgenheter som
har 6verskridanden i nuvarande bullerberdkning kommer att kunna uppfylla
riktvédrdena.

Lorensbergsparken

I Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram édr ett delméal Goteborgs Stad sdkrar
en god ljudmiljo for goteborgarna. Delmélet innebér bland annat att andel
invénare med tillgang till gronomrade, med en ekvivalent ljudniva underskridande
50 dBA, ska oka arligen. Enligt planbeskrivningen &r ljudnivierna i
Lorensbergsparken 1 dagsldaget hoga och ingen del av parken klarar Géteborgs
Stads mél for parker och gronomraden om en ljudniva om hogst 50 dBA.
Miljoforvaltningen konstaterar att det inte finns ndgon park eller gronomréde i
nirheten av detaljplanen som har en god ljudmiljo.

Planforslaget innebér en viss avskdrmning frdn Sodra Vigen. En marginell
forbéttring av bullernivierna sker i den innersta delen av parken med forslaget,
men fortfarande dverskrids 50 dBA i hela parken. I planforslaget star det att det
sparas en gron remsa mot Sodra Véagen och att Lorensbergsparken skulle kunna
utvidgas i norra halvan av planomrédet.

Miljoforvaltningen beddmer att kvalitetshdjande atgirder for att forbéattra
ljudmiljon 1 parken behdver utredas i denna del. Det finns mojlighet att tillskapa
mindre, lokala bullerskdrmar inom parken som blir smé oaser med battre l[judmiljo
1 parken, dven om detta dr utanfor detaljplanens grinser. Miljoforvaltningen
foresprakar grona naturbaserade 16sningar, exempelvis vegetationsbekldadda
bullerskdrmar. Grona losningar kan ge flera ekosystemtjanster utover
bullerddimpning sasom bittre luftkvalité, 6kad biologisk méangfald och
dagvattenhantering. En gron skdrm kan dven kombineras med inbyggda sittbankar
pa den bullerskyddade sidan som bidrar med kulturella ekosystemtjanster.

Vibrationer

En vibrationsutredning har inte genomforts for detaljplanen. Milj6forvaltningen
bedomer att det finns risk for vibrationer, framfor allt pa grund av den intensiva
sparvagnstrafiken, vilket kan vara avgorande for byggnadens grundldggning och
utformning samt for att det inte ska bli en oldgenhet for framtida boende.

Miljoforvaltningen bedomer att en vibrationsutredning behover tas fram innan
granskningen.
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Markmiljo

Den 6versiktliga markmiljéunderokningen redovisar litt forhojda
fororeningshalter. Miljoforvaltningen bedomer att de patraffade fororeningarna
varken utgor en betydande risk eller krdver omfattande atgérder. Viss sanering
kan krévas i senare skede.

Mobilitet och parkering

Miljoforvaltningen beddmer det som positivt att planforslaget medger bostader
som ersatter befintligt parkeringshus samt forstarker befintligt cykelstrdk utmed
en del av S6dra Vigen och Berzeliigatan. Planen bidrar till att fler invanare har
mojlighet att bo 1 ldgen 1 staden med god tillgang till héllbara
transportmdjligheter.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatmal beskrivs vil 1 planunderlaget och
miljoforvaltningen instimmer i bedomningen av hur planen paverkar berérda mal
och delmal.

Kommentar:

Luftkvalitet

Bedomning noteras.

Ljudmiljé

Lagenhetsfordelningen har reviderats for de 1dgenheter som inte klarade
riktvdrden for buller. P4 bilden nedan framkommer planldsningar som klarar
bullerriktvédrdena for plan 2/3 1 hérnen mot S6dra Vigen och Berzeliigatan.
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Detaljplanen kan inte reglera skyltad hastighet. Arbetet med att se Gver hastigheter
1 Véstra Centrum pédborjas daremot under 2026 och kommer eventuellt vara
genomfort till detaljplanens antagande. Detaljplanen sékerstéller att alla bostader
kan uppfylla bullerkraven oavsett lagre hastigheter.

Lorensbergsparken

Kvalitetshdjande atgéarder for Lorensbergsparken beskrivs tydligare 1
forslagshandlingen for allmén plats. Infor granskning fortydligas gestaltning av
allmén plats.

I arbetet med forslagshandlingen har man tittat pa bullerskdrmar i parken, men
efter en samlad beddmning har stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen landat i att de negativa konsekvenserna av att infora
bullerddmpande skdrmar skulle vara alltfor omfattande for kulturmiljon, i
forhéllande till den begriansade nytta som en ytterligare sdnkning av
bullernivderna skulle medfora.

Vibrationer

Infor granskning kompletteras handlingarna med ett utldtande avseende
vibrationer. Planforslaget innebér en stor och tung konstruktion som palas vilket
beddms vara gynnsamt for komfortvibrationer. Planbestimmelse om vibrationer
har fortydligats.

Markmiljo
Planbeskrivningen har fortydligats utifrin lédnsstyrelsens yttrande. Behov av
kompletterande markmiljoundersdkningar i senare skede i syfte att faststilla

omfattning och behov av eventuella avhjdlpandeédtgarder samt avgriansa massor
med olika fororeningsinnehall tydliggdrs ocksa i planbeskrivningen.

Mobilitet och parkering
Bedomning noteras.
Miljomal

Beddmning noteras.

9. Higab
Higab har ingen erinran. Yttrar sig som fastighetsdgare for Lorensbergsteatern
(Lorensberg 29:2) och stéller sig generellt positiv till den utveckling som planeras
av omrddet runt Lorensberg och ser positivt pa forslaget till ny detaljplan i
stadsdelen. Higab virnar ocksa sina hyresgister och deras verksamheters
intressen.

Higab vill bidra med tips och rad sa att resultatet kan bli sa bra som mgjligt och
onskar att planeringen fortloper med foljande punkter i beaktande:

» Tillgédngligheten 1 och med att p-platser for funktionsnedsatta kan paverkas

* Att omrédet planeras for att undvika morka platser alternativt att man har
en vilarbetad plan for belysning

+ Attlogistiken fortsatt ska fungera for verksamheter. Kommer
lastbilar/trailers kunna leverera till verksamheterna?

* Med vetskap om att avfallshanteringen &r respektive fastighetsidgares
ansvar, men vill andd ndmna det i sammanhanget
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» Exponeringen av Lorensbergsteatern bor tas i beaktande

Kommentar:
Se svar till Lorensbergsteatern, yttrande 22, nedan.

10. Goteborgs Energi AB
Vid schaktningsarbeten i ndrheten av markforlagda ledningar hanvisas till
Goteborg energis gillande Bestdimmelser vid markarbeten som omfattar el-,
fjarrvdarme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel, optofiber och gasledningar
tillhdrande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet AB, Goteborg Energi
Nit AB, Goteborg Energi Gasnidt AB och Ale Fjarrvirme AB. For var tid géllande
version av bestimmelserna, tillgdngliga via lank i yttrandet, skall uppfyllas.

Giltighetstiden for av Goteborg Energi ldmnat projekteringsunderlag ar
begrinsad, se uppgifter i ert utkvitterade svar. Géteborg Energi ldmnar endast
synpunkter pd foreslagna ledningsldgen baserat pd utkvitterade underlag fran oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet.

Goéteborg Energi Fjdrrvdrme och Fjéarrkyla samt Signalkablar

Goteborg Energi fjarrkyla har driftsatta fjarrkylaledningar i Sodra Vigen som
kommer att behova justeras 1 sitt ldge for att kunna genomf6ra byggnation av
killare samt att trdd ska placeras i fjarrkylans ldge. Fjarrkylaledningen pa denna
stracka ar forlagd med traditionell schakt och styrd borrning.

Goteborg Energi fjarrvarme har driftsatt ledningar 1 Berzeliigatan, som behdver
justeras 1 sitt ldge pa grund av den allé som planeras pa gatans nordvéstra sida.
Om det ar aktuellt med fjarrvarme till fastigheten sa ar det lampligt att
fjarrvarmecentralen placeras i ett utrymme som &r ndra Berzeliigatan for att
minimera antalet meter servisledning dock s& behdver servisledningens lage
samordnas med de trdd som detaljplanen forskriver.

Goteborg Energi Gasnéit AB

Goteborg Energi Gasndt AB har driftsatta gasledningar 1 Berzeliigatan som
behdver beaktas under byggnation och vid plantering av trad.

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi GothNet AB har ingen fiber pé fastigheten men precis utanfor sa
om det skall goras arbeten utanfor fastigheten kan detta behdva beaktas.

Kommentar:
Noteras. Behovet av att flytta fjarrkyla, fjarrvirme, fiber och gasledningar har
studerats inom ramen for forslagshandlingen for allmén plats. Kostnaderna for

flytt av ledningar regleras enligt avtal mellan kommunen och Géteborgs Energi
AB.

Avseende fjarrvirme planeras den nya bebyggelsen varmas med bergvarme. Dock
kan det bli aktuellt att ansluta bebyggelsen till fjdrrvarmenétet om
fastighetségaren véljer en sddan l6sning.
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11. Goteborgs Energi Nat AB
Inom omradet for detaljplanen har Goteborg Energi Nit AB (GENAB) en
befintlig transformatorstation, befintliga ledningar pa 12 kV, 0,4 kV och
styrkablar. Den befintliga transformatorstationen och befintliga ledningarna &r 1
vigen for exploateringen och maste flyttas tillfélligt och/eller permanent.

Exploateringen dr sa pass stor att GENAB anser att den inte kan anslutas till det
befintliga 1agspanningselnédtet. Ett E-omrade for en ny transformatorstation for
exploateringens behov behdver reserveras inom planomradet.

Ledningsstriken for el skall placeras inom bestdende vagstruktur, i forsta hand
inom GC-banors markomrade och i andra hand inom gatumark. Detta for att
minimera storningarna for bil- och kollektivtrafik vid framtida reparationer pé
elnitet.

GENAB vill delta i planeringen inf6r detaljplanen i ett tidigt skede for placering
av ledningsstrak. Da det redan vid byggstart behdvs elstrom, dr det synnerligen
viktigt att ledningsldgen kommer in i planeringen pé ett sa tidigt stadium som
mojligt.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ar till
elnétet behdvs mer detaljerade uppgifter om bostiddernas uppvarmningsform.

Respektive byggherre forutsitts initiera och bekosta erforderliga flyttar av
befintliga ledningar for mojliggérande av fordndrad markanvindning enligt
forslag till detaljplan. Vidare forutsitts att ledningsrétt erhélls for bolagets
ledningar med tillbehor inom planomrédet.

For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark skall ledningsrétt
upplétas.

Kommentar:

Noteras. Ett E-omrade for transformatorstation for exploateringens behov har
reserverats inom planomradet. Dialog har forts med Goteborgs Energi om krav pa
E-omradet. Den nya transformatorstationen placeras i entréplan med dorr mot
allmén plats for att sékerstélla tillgdnglighet for drift, service och
rdddningsinsatser,

Kostnaderna for flytt av ledningar fordelas enligt avtal mellan kommunen och
Goteborgs Energi Nit AB.

Bebyggelsen avses virmas upp genom bergviarme. Daremot regler detaljplanen
inte uppvarmning, och framtida anslutning till fjdrrvarmenétet kan bli aktuell om
fastighetségaren i stéllet viljer en sddan 16sning.

Yttrandet delges exploatoren.

12. Raddningstjansten Storgdéteborg
Réaddningstjansten har inte kinnedom om nigon verksamhet som medfor en
forhojd riskbild 1 planomradet och som kréver sarskilt beaktande.

Utryckningsfordon skall 1 en akut situation kunna stédllas upp pa sé vis att
avstdndet mellan fordon och byggnadens entré inte overstiger 50 meter.
Overskrids avstandet frin Allmin plats Gata behover riddningsvig tillskapas.
Kan vara aktuellt for del av Allmin plats Torg. Information kring vigars
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utformning med avseende pd rdddningstjdnstens fordon ges i "PM 110
Réaddningstjanstens insatstid och formaga" som gar att himta pa
rdddningstjénstens hemsida.

Nyttjas rdiddningstjanstens stege som alternativ utrymningsvag stills det krav pa
uppréttande och skotsel av uppstéllningsplatser och framkomlighet till dem. Se
vidare punkt Assisterad utrymning och raddningstjdnstens forméaga.

I omradet finns ett utbyggt system med brandposter i gata. Vid omdaning enligt
plan behover det sidkerstillas att det finns ett brandpostsystem med tdckning och
kapacitet enligt kapitel 2.6 och 3.2.6 i Svenskt Vattens publikation P114.

Réaddningstjanstens insatstid for assisterad utrymning understiger 10 minuter for
byggnader inom planomradet och det inbegriper dven maskinstege. Trad far inte
utgora hinder. Raddningstjénsten rekommenderar att byggnader forses med Tr2-
trapphus enligt Boverkets byggregler, vilket innebér att brandsékerheten for
trapphus stirks och rdddningstjinstens stege inte dr en forutsittning for
utrymning.

Sammantaget har riddningstjénsten inget att erinra mot planforslaget i
samradsskedet.

Kommentar:

Noteras. Raddningsvig och angoring till superbrandpost har fortydligats i
forslagshandlingen for allmén plats. Befintlig uppstillningsplats i parken péverkas
inte. Allmén plats torg kommer kunna anvidndas som raddningsvag.

Gillande brandskyddsregler frén 1 juli 2025 avses efterfoljas. Byggnader mot
Sodra Vigen forses med Tr2-trapphus.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lénsstyrelsen
Planforslaget mojliggor for en fortatning av bostéder och verksambheter i ett
centralt lage av Goteborg med god tillgdnglighet till bland annat service och
kollektivtrafik. Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard och
kommunen bedomer att ett genomférande av kommer att skada riksintresset.
Lénsstyrelsens bedomer att planforslaget 1 sin nuvarande form riskerar att fa en
storre paverkan pa de uttryck och virden som utgora riksintresset 4n vad som
framgar 1 planbeskrivningen. Kommunen behover 1 det fortsatta arbete tydliggdra
pa vilket sitt planforslaget tillgodoser och tar hansyn till de varden som utgor
uttrycket for riksintresset for kulturmiljovard.

Vidare ser lansstyrelsen att kommunen infor det fortsatta planarbetet behdver
beskriva och fortydliga aspekter sdsom geoteknik, vibrationer, buller, markmiljo
och stralning fran nuvarande samt planerad transformatorstation.

Kommunen har dven bedomt att MKN {or luft kommer klaras vilket ldnsstyrelsen
instdmmer 1. Lansstyrelsen bedomer att kommunen hanterat riskerna vid ett
skyfall.

Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att se Gver planbestimmelserna sa
tydlighetskravet uppfylls.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kénda forhéllanden som berdr hilsa och sikerhet samt riksintresse for
kulturmiljévard maste 16sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd

Halsa och sékerhet

Linsstyrelsen anser att provningsgrunderna riksintresse samt hilsa och sdkerhet
behover hanteras for att lansstyrelsen inte ska ta in detaljplanen for provning.

Riksintresse for kulturmiljovard

Omradet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden, Géteborgs innerstad [O
2:1-5]. Lénsstyrelsen kan inte utesluta risken for pitaglig skada pa riksintresset.
Lansstyrelsen bedomer att kommunen inte i tillrdcklig utstrickning har bedomt
vilka konsekvenser planforslaget far pa de virden som utgdr riksintresset samt
vilken hdnsyn som behdver tas for att tillgodose riksintresset. I kommande
planarbete behover kommunen beskriva pa ett tydligare sitt hur planforslaget
tillgodoser riksintresset samt pa vilket sétt kommunen har anpassat planforslaget
for att minimera skadan pa riksintresset.

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen bedoms att planforslagets storsta
negativa konsekvenser for kulturmiljon grundas i1 den tillkommande bebyggelsen
skala, hdjd och byggnadsstruktur. Lansstyrelsen delar denna bedomning.
Kommunen bedomer att planforslaget riskerar att medfora maéttliga till stora
konsekvenser pa kulturmiljon och flera av riksintressets uttryck frimst pa
stadsbilden och att upplevelsen av Lorensbergsparkens rumslighet forandras
genom att dldre trad tas bort och pa grund av den nya bebyggelsens skala.

Lénsstyrelsen bedomer att genomforande av atgdrder och rekommendationer som
foreslas i den antikvariska konsekvensbeskrivningen inte ér tillrackligt
sakerstdllda 1 samradshandlingarna. Plankartans bestimmelser som syftar till att
sdkerstélla ett bevarande av parkkaraktiren inom kvarteret behover fortydligas.
Plankartan i nuvarande form bedéms inte reglera utformning av den del av gata
som stracker sig in 1 parken vid Engelbrektsgatan 1 tillrdckligt hog utstrackning.
Bestdmmelsen Torgl reglerar endast att parkering ej fir goras. Det bor ocksd
fortydligas att en enkelsidig allé ska planteras. Ett betydelsefullt karaktdrsdrag for
omgivande bebyggelse, som inte framkommer i illustrationsbilagan, ar hur
bostadshusen anpassats efter topografin sa att byggnadskropparna trappas upp och
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foljer gatans lutning. Detta &r ett betydelsefullt karaktirsdrag som ocksé bor
pragla tillkommande bebyggelse.

Vidare behover kommunen precisera utformningsbestimmelsen for allmén plats
da den i samradsforslaget ar otydlig och 6ppnar upp for vidare tolkning. Har kan
kommunen med fordel precisera vad som menas med exempelvis hog
arkitektonisk kvalitet. Ett gestaltningsprogram for allmén plats kan utgdéra ett bra
underlag infor vidare planarbete.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen att kommunen behdver visa pa hur
nedanstaende vérde tillgodoses i planforslaget.

Landerierna (del av fastningsstaden)

Lorensbergsparken har sedan Goteborgs anlidggande haft betydelse som
landeri/parkomrade. Aterstoden av Goteborgs landerier ér en del av Goteborgs
identitet med en historisk kontinuitet fran Goteborgs grundande. I dagens
stadslandskap utgdr de gronomraden med stor betydelse for forstaelsen och
upplevelsen av Goteborgs historiska stadsutveckling. Lansstyrelsen bedomer att
planforslaget medfor skada pé landerierna mot bakgrund av att landerimark
planldggs utifran stenstadens rutnétsstruktur.

Planforslaget innebdr ocksa en kumulativ effekt med negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljo eftersom planforslaget medfor en forsvagning av
riksintresse vilket Lénsstyrelsen i andra plansammahang bedomt dven for det
nérliggande Johannebergs landeri och Stora Katrinelunds landeri.

Stenstadens utbyggnad och utvidgning

Planforslaget medfor ocksa att forstaelsen och upplevelsen av stenstaden och dess
ursprungliga utbredning forsvagas genom att planlégga stenstadsstruktur pé det fd
landeriomradet. Landeriomradet sparades i samband med stadsplaneutvidgningen
vid 1800-talets senare del medvetet som ett gronomrade i den omgivande
stenstaden. Storstadsomdaningen under 1800-talets senare del karaktériseras
framst av tét stenstadsbebyggelse, rutnétsplaner, gator av olika bredd och karaktér
samt parker och gronomraden som en del av stadsplaneringen.

Lorensbergsteatern, (del av kultur och utbildningens centrum)

De tillkommande hdga husen 1 néra anslutning till Lorensbergsteatern medfor att
Lorensbergsteatern som idag med sin ldga skala samspelar med parken blir
mindre framtrddande. Lorensbergsteatern ar ett viktigt uttryck for de
kulturinstitutioner som placerades vid Gotaplatsen och dess ndromréde, vilket
ocksa &r ett av riksintressets uttryck.

Halsa och sakerhet
Geoteknik

Lansstyrelsens har tagit del av SGI:s yttrande, daterat 2024-09-23 och hénvisar till
deras yttrande i sin helhet.

Kommunen behdver i det fortsatta gora ett fortydligande vad géiller marklaster och
eventuell paverkan pd ndromrédets totalstabilitet. Kravs det atgirder eller
restriktioner ska dessa sdkerstéllas 1 planen. Kommunen bor i1 planbeskrivningen
pétala att det patrédffats kvicklera i omradet.

Markmiljé
Fororeningar 6ver KM diskuteras i underlaget och en dversiktlig undersdkning
togs fram 2020. Lansstyrelsen kan inte av underlaget dra slutsatsen att den
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provtagning som &r gjord &r representativ for hela planomrédet vilket skulle kunna
fortydligas. Det dr sarskilt viktigt att visa att markanvéndningen ar lamplig for
bostéder och for de ytor som kommer utgora lekplats/gronytor dér det kan
uppehalla sig barn eller for planer om odling provtas och vid behov atgardas till
ritt grad av renhet.

Stralning

Lansstyrelsen kan inte av underlaget se hur risk for stralning bedomts varken for
nuvarande transformatorstation och planerad ny i bottenvaningen, vilket ar en
brist som skulle behdva beskrivas och bedomas i det fortsatta arbetet. Det finns
tillampliga riktvarden for ménniskors hélsa att utgéd fran som behover beaktas.

Vibrationer

Ingen utredning av vibrationer har genomforts infér samréadet. Det ar inte tydligt
for Léansstyrelsen hur bedomningen av vibrationer gjorts samt om den ar
sammanvagd med den tillkommande spartrafiken 1angs Engelbrektsgatan vilket &r
en brist och ndgot kommunen skulle behova fortydliga i det fortsatta planarbetet.

Buller

For buller har bade industri- och trafikbuller beaktats i utredning vilket &r bra. Det
framgdr att fasadmaterial och reflexer beaktats vilket 4r bra. Buller beskrivs mot
Berzeliigatan och Sodra vigen. Léansstyrelsen kan dock inte utldsa att 4ven
kommande plan med spartrafik lings Engelbrektsgatan (Detaljplan for sparvég i
Engelbrektsgatan mellan Sodra Vagen och Skanegatan inom stadsdelarna Heden
och Lorensberg) ingar i den sammanvéigda bedomningen vilket 4r en brist och
nagot kommunen skulle behdva fortydliga i underlaget. For det fall att arbetet
kommer bullrande moment som palning &r det viktigt att underlaget fortydligar att
och hur riktvirden kommer innehéllas dven under anlaggningstiden.

Rad enligt PBL och MB

Forhallande till OP

Lénsstyrelsen vill i detta ssmmanhang betona vad som bl a anges i Géteborgs OP
(Végledning for riksintressen for kulturmiljovarden) omvandlingar, fordndringar
och fortatningar inom och i anslutning till omradet ska uppvisa ett medvetet och i
relation till kulturvirdena vidlmotiverat forhdllningssétt till de vardebérande
uttrycken for riksintresset. Vidare anges ocksé att ’stor vikt ska laggas vid
historisk avldsbarhet i den arkitektoniska helheten”. Lansstyrelsen bedomer att
planforslagets utformning i vésentliga delar inte utgétt fran det vigledande
forhallningssitt som anges i OP. Stadens inriktningsbeslut om att tillkommande
bebyggelse ska utformas utifran den klassiska arkitekturens kvalitéer och
strukturer kan pd manga platser forbattra stadsbilden. Léansstyrelsen vill mot
bakgrund av detta planforslag betona att platsens kulturhistoriska forutsattningar
och omgivande stadsmiljons karaktdr och sammanhang bor vara en central
utgdngspunkt for tillkommande byggnaders utformning och gestaltning.

Trafik

Vidare 1 planarbetet bor kommunen se 6ver hur nedfarten till planerat
parkeringsgarage samt tillgdnglighet for leveranser och avfallshantering ska
utformas for att bidra till trafiksékerheten pa platsen.

MKN-vatten och dagvattenhantering

Planomrédet bestér redan idag av hardgjorda ytor och exploateringen innebir inte
att hardgorandegraden av planomradet kommer att utokas. Dagvattnet frén
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planomridet avleds idag till det kombinerade ledningsnétet som gér till
Ryaverket. Dagvattnet planeras dven efter exploateringen att ledas till befintligt
kombinerat ledningsnit.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen framgar det att viss rening och fordréjning
av dagvatten kommer att behdva ske pd kvartersmark.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen pa ett tillrdckligt sétt har redogjort for att
man, med foreslagen rening i1 vixtbdddar samt skelettjordar, klarar av att minska
fororeningsmangderna fran planomradet. Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att avsitta plats for rening pd plankartan sa att ett genomforande,
underhall och drift av dagvattenanldggningarna sikerstills.

Lénsstyrelsen vill betona att det dr angeldget att kommunen vidtar de atgiarder som
foreslas 1 dagvattenutredningen, alternativt andra likvardiga dagvattenlosningar,
med avseende pa rening och fordrdjning for att uppna en héllbar
dagvattenhantering.

Naturmiljo

Biotopskydd

Inom planomradet finns en biotopskyddad allé lings Sodra vigen och enligt
naturvirdesbeskrivningen en trolig biotopskyddad allé dven ldngs Berzeliigatan. |
planbeskrivningen beskrivs dock endast allén lings Sodra vigen som
biotopskyddad for vilken kommunen avser soka dispens for avverkning.
Linsstyrelsen rekommenderar att kommunen soker dispens for bada alléerna di
Lansstyrelsen 1 den provningen gor en slutgiltig definiering av biotopskyddet for
traden. Dispensansdkan skickas med fordel till Lansstyrelsen sa tidigt som mojligt
i planprocessen och det ar positivt om den planerade kompensationen for
avverkningen, 1 form av dterplantering, beskrivs utforligt i dispensansdkan.

Yttrandet innehéller en ldnk for mer information om biotopskydd och vigledning
for kommuners hantering av biotopskydd i detaljplaner.

I planbeskrivningen anges att alléns ldge och trddens storlek inte regleras 1
planbestimmelserna. Lansstyrelsen pAminner om att detta dr sdidant som kan
komma att behdva specificeras 1 den kommande dispensansdkan. Lansstyrelsen
anser dven att antal trad och tillrdcklig yta som mdjliggor for triden att véxa sig
stora 1 gaturummet bor fortydligas i1 planen.

Skyddsvérda trad

Inom planomradet och utanfor planomradet finns skyddsvéarda och vérdefulla trad
som avstidnd behdver hallas till eller som pa olika sétt behdver skyddas under
byggtid. Lansstyrelsen rekommenderar att avstdndsangivelser och forslag pa
lampliga skyddsatgérder beskrivs i planbeskrivningen och dessa bor sedan sékras 1
exploateringsavtal.

Lénsstyrelsens védgledning Skydda trdden vid gravning bifogas yttrandet och kan
anvindas som underlag.

Sol- och dagsljus

Bade god solbelysning och dagsljus beskrivs 1 underlaget. Vidare i planarbetet bor
kommunen se éver om nddvéndiga atgérder behover sikerstillas med
planbestdmmelser.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning
Vattenverksamheter

Av underlaget framgér att kommunen planerar att ersétta befintligt parkeringshus
med ett underjordiskt garage. Lansstyrelsen vill darfor upplysa om att atgérder
som innebar bortledning av grundvatten (schaktning, djup grundlaggning eller ev.
palning) innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten éar tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att vare
sig allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan
pa vattenforhallandena.

Byggnationen och anldggningsarbete skall utforas i en komplex stadsmiljo dér
risken for paverkan pa enskilda och allménna intressen &r stor. I planomrédets
absoluta nérhet finns dessutom flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader med
kanslig grundldggning, som potentiellt riskerar att skadas vid
grundvattensinkande arbeten. Det dr verksamhetsutovaren som ansvarar for att
gbra beddmningen om vilka risker arbetet medfor. I det fall kommunen kommer
fram till att atgérden bedoms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt
skede med Lénsstyrelsens vattenvirdsavdelning.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pd miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens ésikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Prévningsgrunder

Riksintresse for kulturmiljovard

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen och planbeskrivning har uppdaterats
enligt Lansstyrelsens synpunkter infor granskningen. Kommunen har 1
planbeskrivningen fortydligat pa vilket sdtt planforslaget har anpassats for att
minska skada pé riksintresset. Till granskningshandlingen finns en
forslagshandling for allmén plats, dir utformning och anpassning av savil
detaljplanens allménna plats som hela Lorensbergsparken (utanfor planomradet)
hanteras.

Da riksintresset avser flera kulturhistoriska lager skapar det en komplex
stadsmiljo att forhalla sig till. Kvarteret har historiskt utvecklats med nya
byggnader och funktioner, och dessa har mott sin omgivning pé olika sitt.
Planforslagets utformning grundas 1 platsens specifika forutsittningar, 1 motet
mellan det sdregna kvarteret med Lorensbergsparken och med den omgivande
stenstaden. Eftersom planforslaget provar bostdder med verksamheter i
bottenviningen har kommunen i utformningen av planforslaget tagit fasta pa den
del av riksintresset som utgér den omkringliggande stenstadens utbyggnad och
utvidgning, for att pa sa satt hitta den mest lampliga utformningen utifrén
byggnadernas funktion i forhéllande till stadsbilden. Planforslaget har i sin skala,
utformning, gestaltning och typologi anpassats till den utvidgade stenstaden for att
inordna sig i denna. Forslaget innebdr en modern tolkning av den
omkringliggande stenstaden och bildar en ny é&rsring av denna. P4 si sétt knyter
forslaget an till och bygger vidare pa angridnsande bebyggelsemiljoer for att bli ett
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naturligt inslag i stadsbilden. In mot parken ir det i stdllet métet med
Lorensbergsparken, Lorensbergsteatern och 6vriga byggnader i kvarteret som
varit utgangspunkt i volymhantering och gestaltning. Denna del av kvarteret ges
en mer nedtonad utformning, och genom material, farg och samlad gestalt
anpassas den nya bebyggelsen teatern och parken i ovrigt. Pa sa sitt moter den
nya bebyggelsen sin omgivning utifran varje sidas respektive karaktdr, dér
typologi och funktion utgér fran stenstaden men dir gestaltningen inspireras av
stadsrummets olika sidor och kulturhistoriska sammanhang.

Trots att landeriets utbredning ursprungligen var storre d4n nuvarande kvarter, har
den ytan som planforslaget tas i ansprak for bebyggelsen sedan ldnge varit
bebyggt och hardgjord. Platsen var mellan 1880-talet och 1969 bebyggd med
cirkusbyggnaden. Nér cirkusen revs anvdndes hela ytan som markparkering fram
till 1994 da Lorensbergs parkeringshus byggdes pa platsen. Marken r till stor del
1 gillande stadsplan planlagd for att bebyggas for allmint &ndamal. Darmed
innebdr planforslaget inte ianspraktagande av landerimark, de nuvarande tydliga
resterna av landerimiljon finns 1 den sammanhéngande Lorensbergsparkens
parkmiljo angransande till planomradet. Planforslaget medfor déaremot att trad
utanfor den sammanhéngande parken behover féllas och erséttas med nya. Detta
sakerstélls 1 detaljplanen, se nedan

De rekommendationer till dtgdrder som lyfts i den antikvariska
konsekvensbeskrivningen har tydligare sékerstillts i planhandlingarna.
Rekommendationerna berér framfor allt utformning och gestaltning av allméin
plats, och har omhéndertagits i arbetet med forslagshandlingen f6r allmén plats.
Forslagshandlingen ér framtagen for att fungera som ett gestaltningsprogram for
allmén plats och utgor underlag i tolkningen av planbestimmelsen om hog
arkitektonisk kvalitet. Utgdngspunkten for utformningen av allméin plats har varit
att tydligare framhéva parken runt om den nya bebyggelsen och ut i stadsrummet,
att forldnga parkens grona delar ut lings straken samt stirka den historiska
lasbarheten och vistelsekvaliteter 1 parken.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningens tre rekommendationer beror
forlangning av parken, storlek pa de nya triden samt gestaltningen av torgytan
vister om den nya bebyggelsen (teaterstraket). Detaljplanen sikerstiller att det
anlidggs nya alléer ldngs Sodra Vigen och Berzeliigatan. Langs Sodra Vigen har
det bedomts viktigt att dessa foljer den nuvarande allén mot Korsvagen for att ge
kontinuitet i gaturummet, tydligt koppla an till stenstadens stadsrumsuppbyggnad,
fortydliga Sodra Vigens historiska vikt 1 stadsbilden, samt att triden ska kunna
véxa sig stora och bredkroniga likt befintliga trdd i parken och ldngs gatan.
Alléerna bidrar till att annonsera Lorensbergsparken ut i stadsrummet, och
forldnger parkens grona karaktar runt kvarteret och ut i gatan for att stirka
upplevelsen av ett parkkvarter. Alléerna regleras 1 plankartan och dess placering,
storlek och sort framkommer 1 forslagshandlingen. Forslag dr trdd som i sin
storlek och habitus liknar lind, en tradsort som finns 1 parken och gaturummet
idag. Léngs teaterstrdket och Karl Gerhards Plats regleras att ett minsta antal trad
ska planteras. P4 sa sitt sékerstéller detaljplanen att de édldre trdd som tas ner 1 och
med rivning av garaget ersétts. Markbeldggning och materialval pé torgytan ldngs
Karl Gerhards Plats och teaterstraket samt 1 den befintliga parken far en
genomgaende gestaltning med storgatsten, gronska och stenmjol for att pa ett
naturligt sitt integrera den nya bebyggelsen med Lorensbergsteatern och parken.
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Detaljplanens intention &r att skapa ett gronare torgrum samtidigt som nodvéndiga
transporter till befintliga och nya verksamheter ska fungera. Teaterstraket mellan
teatern och den nya bebyggelsen utformas for att upplevas som en forlingd entré
till parken och som ett nytt gdngstrak. Langs teaterstraket mojliggors for nya
inslag av gronska och trdd, en sammanhéngande markbeldggning samt en ny
utformning av entrén som pa ett varsamt sitt tar upp nivéskillnaderna och far en
mer inbjudande utformning. Genom att torgrummet far en sammanhdngande
gestalt forstarks upplevelsen av den nya bebyggelsen och Lorensbergsteatern som
en del av parken och stadsrummet utan att Lorensbergsteaterns integritet och
centrala placering tonas ner. Aven entréerna fran Engelbrektsgatan och Sodra
Vigen forstéirks for att tydligare annonsera parken och bli mer inbjudande. Infor
granskning har plankartan justerats och reglering av allméan plats fortydligats.
Bland annat regleras nu antal trad, markbeldggningsmaterial och hirdgoringsgrad.

Infor granskning har forslagets anpassning till kvarterets historiska ursprung som
del av Lorensbergs landeri fortydligats inom parkens nuvarande utbredning, och
berittelsen om landeriet foreslas tydligare lyftas och synliggdras 1 utformningen
av parken. Platsen framfor Lorensbergsteatern far en tydligare och mer
inbjudande utformning med gestaltningselement som kopplar till en
landeritrddgard med geometriska blomsterrabatter, kulturarvsvéxter, grusade
gingar och vistelseytor. Det ramar bade in teatern och synliggor berittelsen om
landeriet pa ett nytt sitt i kvarteret. Bredvid tradgarden foreslas en
informationsplats anldggas som lyfter parkens och landeriets historia.

Planforslaget har pa flera sitt anpassats till Lorensbergsteatern for att underordna
sig och framhiva teatern. Syftet &r att fortsatt ge Lorensbergsteatern visuell
dominans i1 parken. Den ldgre byggnaden in mot parken foreslas fa en nedtonad
utformning med en mer nedtonad utformning med en mindre detaljrik ljus fasad,
lagre nockhdjd, indragen takvéning och platsbildande indrag i fasaden. Till
granskning har byggnaden dragits in ytterligare fran Karl Gerhards Plats som en
respektfull gest mot Lorensbergsteatern. Pa sa sitt framtriader teatern béttre 1
siktlinjen frdn Sodra Végen.

Planforslaget medfor att fler verksamheter och entréer riktar sig in mot parken,
likt Lorensbergsteatern gor idag. I och med att detaljplanen innebér att nya
bostiader byggs pa platsen dr kommunen medveten om att det kan medfora att
bebyggelsen upplevs som privatiserad. For att minska risken for privatisering
sakerstiller detaljplanen lokaler i entrévaningen runt om hela den nya
bebyggelsen, och tillskapar mojligheten for uteserveringar mot sévil gatan som in
mot parken. Syftet dr att gora parken mer till ett offentligt stadsrum med fler
verksamheter och besdksmal inne i parken. Parken blir pa sé sétt mer befolkad
och anvind. Idag upplevs delar av parken som en baksida vilket far effekten att
den inte nyttjas i sa stor utstrackning. Detaljplanen kan inte reglera hyresgéster,
men en variation av verksamheter uppmuntras, i synnerhet kulturella
verksamheter. Dialog med kommunens kulturlots har initierats, se svar till
kulturndmnden.

Bebyggelseforslaget mot Berzeliigatan har justerats enligt Lénsstyrelsens
synpunkter. Mot Berzeliigatan trappas nu bebyggelsen genom att folja gatans
lutning, vilket plockar upp ett betydelsefullt karaktérsdrag frdn omgivande
bebyggelse. Trappningen mirks framfor allt 1 sockelvningen samt 1 takfots- och
nockhdjder. Trappningen sékerstélls &ven med en planbestimmelse.
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Den antikvariska konsekvensbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning
av kumulativa effekter kopplat till Goteborgs landerier.

Sammanfattningsvis dr paverkan pa riksintresset framfor allt visuell, och inget av
riksintressets virden bedoms forvanskas eller forloras i och med detaljplanens
genomforande. Till granskningen har atgédrder for att minska péverkan pa
riksintresset arbetats in 1 planhandlingarna. Se planbeskrivningen for fordjupad
beskrivning.

Halsa och sakerhet
Geoteknik
Synpunkter rérande geoteknik besvaras under SGI:s yttrande.

Markmiljé

Utford undersokning bedoms vara representativ for hela planomréadet eftersom
den ticker in de olika typer av fororeningskillor som identifierats inom omrédet. I
den historiska inventeringen har framkommit att det kan finnas risk for forekomst
av fororeningar 1 ytlig mulljord pa grund av atmosfariskt nedfall, i
fyllnadsmassorna péd grund av tidigare verksamhet och eventuell paverkan fran
rivningsrester, 1 asfalt och barlager pa grund av risk for tjdrasfalt samt i
grundvatten och porluft pa grund av en relativ nirhet till tidigare kemtviéttar.
Undersokningen har trots att provtagningspunkter till stor del behovt placeras runt
befintlig byggnad omfattat samtliga av dessa medier. Det finns ingen anledning att
anta att det skulle finnas andra mer fororenade fyllnadsmassor under garaget 4n
intill eftersom hela omradet nyttjats pa samma vis tidigare. Det skulle snarare
kunna antas att det forekommer mindre fororenade fyllnadsmassor under garaget
eftersom det med stor sannolikhet funnits behov av att skifta ut massor for
grundldggningen i samband med garagets uppforande. Géllande 6vriga medier
som vatten och gas (porluft) s bedoms det, baserat pa hur vatten och gas ror sig i
marken, som mindre sannolikt att en beaktansvird fororening skulle ha pdvisats 1
punkter under garaget men inte 1 utférda provpunkter niar de potentiella kéllorna ar
beldgna pé storre avstand. Sammantaget bedoms dérfor utférd undersdkning vara
representativ for hela planomradet.

Gaillande markens lamplighet for planerad markanvéndning bedoms
fororeningarnas egenskaper och nivéer inte paverka huruvida det dr mdjligt att
nyttja omradet for bostidder. Pavisade fororeningar och nivaer bedoms vara i niva
med forvintade bakgrundshalter i Goteborg. Den absoluta merparten av de
befintliga fyllnadsmassorna samt en hel del av den underliggande leran kommer
att schaktas ur i samband med uppforandet av bostadshus med underliggande
garage samt iordningstédllande av nya alléer och planteringar. Nya gron- och
lekytor kommer anlidggas med tillférda mull- och fyllnadsmassor varfor det totalt
sett inte bedoms foreligga risk for negativ paverkan pad méinniskors hélsa eller
miljo. Planerade arbeten dr anmédlningspliktiga enligt forordningen om milj6farlig
verksamhet och samrdd med tillsynsmyndigheten (milj6f6rvaltningen) kommer
ske inom ramen for den anmélan i syfte att sdkerstélla att ritt dtgérder vidtas.

Stralning

Strilning kopplat till foreslagen transformatorstation har fortydligats 1
planhandlingarna. Detaljplanen reglerar att inom fem meter fran
transformatorstationen féar ingen verksamhet bedrivas som innebér stadigvarande
vistelse om inte skyddsatgérder vidtas. Detaljplanen medger bdde bostidder och
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verksamhetslokaler pa vaningen dver transformatorstationen for att pd sé sitt vara
flexibel beroende pd om man véljer att vidta skyddsatgérder eller inte.

Utformningen av transformatorstationen ska folja gillande svenska
rekommendationer om forsiktighet vid samhéllsplanering, vilket innebér att nya
bostéder inte bor placeras ndra elanldggningar som ger forhdjda magnetfalt, samt
att falt som avviker tydligt frdn normala boendemiljoer ska begransas nér detta
kan goras till rimlig kostnad. For den aktuella byggnaden ska dérfor
transformatorrum, stéllverk, samlingsskenor och kabeldragningar projekteras med
magnetfiltsreducerande utformning, och verifieras genom sérskild
magnetfiltsberdkning 1 projekteringsskedet samt kontrollmétning efter
driftsdttning. Magnetfalt frin nitstationen ska utredas i systemhandlingsskedet
och verifieras 1 bygghandlingsskedet genom berdkning baserad pa stationens
verkliga utformning, belastning, kabel- och skenforldggning. Efter driftsdttning
ska kontrollmétning utforas i ovanliggande bostadsytor.

Vibrationer

Ett utlitande avseende vibrationer har tagits fram till granskningen. Utlatandet
utgdr fran tidigare vibrationsmaétningar fran 2019. Det har inte bedomts relevant
att ta hansyn till nya spar i Engelbrektsldnken eftersom tidigare métningar har
konstaterat relevant avstand till befintliga och kommande spér. Planforslaget
innebdr en stor och tung konstruktion som palas vilket bedoms vara gynnsamt for
komfortvibrationer. Ingen ytterligare utredning bedoms nédvindig i planskedet,
utan fragan foljs upp i byggskedet. Planbestimmelse om vibrationer har
fortydligats.

Buller

Bullerutredningen utgar ifran trafik ar 2040 d& Engelbrektsldnken planeras vara
utbyggd. For miljoanalyser har det tagits fram underlag som sammanstiller den
tilltdnkta utvecklingen av trafikméngder i omgivningen samt inkluderar spartrafik
pé en utbyggd Engelbrektsldnk. Den ingar séledes 1 den sammanvégda
beddmningen.

Buller under anldaggningstiden ar inte permanent och inte en planfraga. Fragan
hanteras i detaljplanens genomf6rande. Vid ansdkan om miljodom for
vattenverksamhet bor buller under anlaggningstiden inga liksom det gjort vid
ansdkan om miljodom for vattenverksamhet for Engelbrektsldnken respektive Nya
Konst.

Se 1 6vrigt svar till milj6forvaltningen rérande buller.

Rad enligt PBL och VIB

Forhallande till OP

Oversiktsplanens utgar ifrén att all stadsutveckling ska ta hinsyn till stadens unika
specifika kulturhistoriska virden och uppvisa ett valmotiverat forhallningssatt till
de virdebérande uttrycken for riksintresset. Ambitionen dr hogt stilld vilket
innebdr att de plats- och projektspecifika forutsittningarna alltid kommer uppvisa
skillnader 1 fraga om uppfyllelse. Detaljplanens ambition kommer till uttryck
genom dess strdvan om att uppnd en god helhetsverkan i relation till den
sammanhéllna stadsbilden och de flertalet riksintressanta beréttelser som idag
mots 1 kvarteret och 1 olika hog grad exponeras i1 stadsrummen. Genom att ansluta
med en bebyggelsestruktur som méter befintlig stenstadsstrukturs hdjdskala och
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gestaltningsprinciper, som foljer terrdingen samt respekterar befintliga gaturum
med avseende pa bebyggelsens placering och ordning, stirks stenstadens karaktar.
Med en indragen placering, ligre skala och mer aterhallsam utformning mot
Lorensbergsparken soker tillkommande bebyggelsestruktur respektera
Lorensbergsteaterns sérstillning inom kvarteret, mildra paverkan pd upplevelsen
av parken och bevara visuella sammanhang och riksintressets ldsbarhet.
Planforslaget skapar dven forutséttningar att stidrka den historiska avldsbarheten
och bidra till kvarterets arkitektoniska helhet genom en s6mlos overgang fréan
kvartersmark till park och ett samlat grepp kring gestaltningen av den befintliga
parken med ambition att stirka landeriepokens beréttelse och nirvaro inom
kvarteret savil som exponering i gaturummen.

Trafik

Infor granskning har trafikutformningen studerats mer noggrant i
forslagshandlingen for allmén plats avseende bland annat trafiksikerhet och
tillgdnglighet. Planbeskrivningen har uppdaterats med tydligare beskrivningar av
tankt trafiklosning.

MKN vatten och dagvattenhantering

Noteras. Dagvattenhantering pa kvartersmark har studerats mer noggrant infor
granskning for att sdkerstélla att volymen gér att hantera. Plankartan har
uppdaterats med en tydligare bestimmelse som ska sikerstélla erforderlig rening
och f6rdrojning enligt stadens krav.

Naturmiljo

Biotopskydd

Ansokan om biotopskydd for allén lings Sodra Vigen har lamnats in och beviljats
av lansstyrelsen 2025-06-23. Ansdkan skickades in innan rekommendationen 1
yttrandet och kommunen soker darfor kompletterande bedomning kring
Berzeliigatan.

Plankartan reglerar att alléer ska planteras lings Sodra Vigen och Berzeliigatan
samt minst antal trdd. Langs Sodra Vigen och Berzeliigatan ska minst 10
respektive 5 trid planteras. I forslagshandlingen for allmén plats och
planbeskrivningen framkommer trddens ldge 1 gaturummet, se mer under
Riksintresse for kulturmiljovdrd.

Skyddsvérda trdd

Planbeskrivningen har uppdaterats med skyddsétgirder och avstandsangivelser for
de sarskilt skyddsvirda traden. Skydd av befintliga trad under byggnation
beskrivs dven 1 forslagshandlingen for allmén plats. De sérskilt skyddsvérda
triden sédkerstélls genom exploateringsavtalet.

Sol- och dagsljus

Kommunen bedémer att dags- och solljus pé ett tillriackligt satt har utretts inom
detaljplanen, och att det genom olika atgirder gar att uppna kraven. Kommunen
bedomer att sol- och dagsljus inte behover sékerstillas med planbestimmelse,
utan att goda ljusforhallanden sékerstélls 1 samband med bygglov.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning
Vattenverksamheter
Noteras. Exploatéren avser ansdka om tillstand for vattenverksamhet. Vid behov

kommer dven kommunen ansdka om tillstind for vattenverksamhet for utbyggnad
av allmin plats.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Beddmning noteras.

14. Lantmateriet
Lantmiterimyndigheten har f6ljande synpunkter pé forslaget:

Plankarta:

Under Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark hinvisas under rubriken
Utformning till GATAI, vilket behover dndras till GATA {or att stimma Gverens
med planbestimmelsen:

Takkupor ska placeras jamnt fordelade
i nedre delen av takfallet indragna fran
fasadlivet med minst 0.7 meter mot
GATA; samt minst 0.4 meter mot
TORG;. Varje takkupa far ha en hégsta
bredd av 2.1 meter.

Under rubriken Utférande anges samma stycke tva génger:

Byggnader ska utformas sa att
riktvarde for vibrationer i bostadsrum
om 0,4 mm/s vagd RMS inte
oOverskrids.

Byggnader ska utformas sa att
riktvarde for vibrationer i bostadsrum
om 0,4 mm/s vagd RMS inte
overskrids.

Planbeskrivning:

P& s. 68 1 planbeskrivningen, under rubriken Gemensamhetsanldggningar, anges
foljande:

Lorensberg 29:2 ska vid bildande av gemensamhetsanldggning for soprum ha andel for
sophantering.

Lantmaterimyndigheten vill informera om att detta inte sikerstélls 1 detaljplanen.
Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

Synpunkter noteras. Felaktigheter 1 plankartan réttas till. Avseende
gemensamhetsanliggning ser kommunen inte att det finns skal till att reglera
markreservat for gemensamhetsanldggning 1 denna detaljplan. En sddan
bestammelse riskerar att skapa odnskade begrinsningar i framtiden.
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15. SGI

Geologiska och geotekniska forutsattningar

Omradet, som ligger i centrala Goteborg, ar relativt plant med en svag sluttning
Osterut. Marknivaerna varierar mellan cirka +12 och +8.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar de dversta jordlagret i planomradet av
Postglacial lera. Enligt det geotekniska utladtandet bestar omradet av fyllnadsjord
pa lera pa friktionsjord, pa berg. Det totala jorddjupet anges vara 15 — 20 meter.
Leran har enligt det geotekniska utlatandet en skjuvhallfasthet pa cirka 14 kPa,
som 6kar mot djupet. Leran dr generellt 1ag till mellansensitiv men 1 vissa
undersokningspunkter har kvicklera patriaffats. Grundvattenytan varierar mellan 1
och 4 meter under markytan. I det geotekniska utldtandet anges att marken inte
har négra stabilitetsproblem d& omrédet &r plant.

SGI:s synpunkter

En redogdrelse for planomradet och angrinsade omradens geotekniska
forutsittningar med tillhérande utredningar och planbestimmelser saknas delvis
for aktuell detaljplan.

Geoteknisk utredning

SGI anser att den geotekniska undersdkningen som ndmns i utlatandet ska bifogas
till planhandlingarna.

I det fall att ett eventuellt parkeringsgarage avlastar marken ska totalstabiliteten
mot angriansande omrdden beaktas. SGI dnskar ett fortydligande géillande
marklaster och eventuell paverkan pa ndromradets totalstabilitet.

Planbeskrivning
Kvicklera har patriaffats i omradet. Detta bor tas upp i kapitlet for geoteknik.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgérder eller restriktioner ska dessa
sakerstillas 1 planen.

Kommentar:

De geotekniska underlag som utldtandet ndmner har bilagts planhandlingarna. Det
foreligger inga forutséttningar for skred inom detaljplaneomradet eller i dess
nérhet. Det dr mojligt att genomfora planen utan att orsaka nagra
stabilitetsrelaterade problem. Stabilitetsfragor i byggskedet omhéindertas i
bygglovsprocessen.

Kapitlet for geoteknik 1 planbeskrivningen har kompletterats med informationen
att kvicklera péatriffats i omradet.

16. Postnord
PostNord har i1 uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkédnna placeringen och
standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer som dr verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
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praktiken behover utdelningen standardiseras. I flerfamiljshus ska man ta emot sin
post 1 en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta Postnord i god tid for dialog géllande godkénnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte dr godkénd leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Informationen delges exploatoren.

17. Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanlédggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i1 samband med
flyttning. Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér
detaljplanarbete péborjas och kallas till samrddsmdten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgirder
eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den
part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Kommentar:

Skanovas befintliga kablar 1dngs med Berzeliigatan behdver flyttas ut till
gingbanan d4 de hamnar i den planerade trddallén. 4st 90 PE slang behover
flyttas. En optobrunn placeras vid teaterstréket och sedan dras nya kablar till ratt
lage. Befintlig betongkanalisation tas ur bruk under 2026. Kostnaderna for flytt av
ledningar regleras enligt avtal mellan kommunen och Skanova.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter s som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

18. Bostadsrattsforening Berzelius

Foreningen vill inledningsvis rikta kritik mot det offentliga motet pé
Stadsbiblioteket. Mdtet var medvetet upplagt for att forhindra diskussion. Fragor
fick endast stéllas enskilt och de fragor som stédlldes besvarades frekvent med:
”jag vet inte, frdga ndgon annan”.

Styrelseledamot fran foreningen som forsokte logga in via lénken till det digitala
motet den 3 september fick svaret att hon inte var behorig att delta.

BRF Berzelius synpunkter pa detaljplanen

I affischerna till samradet anges att ”En omsorgsfull gestaltning enligt den
klassiska arkitekturens kvaliteter efterstravas.” Detta stimmer i viss mén, men
takutformningen pa den visualiserade byggnaden ir inte klassisk. Oversta
vaningen dr utformad pé ett “maximerande” sétt som inte stimmer med klassisk
byggnation. Av planbeskrivningen framgér att bostadsmiljéerna i planomridets
nérhet har 5-6 viningar. Enligt visualiseringen dr den nya fastigheten tinkt att bli
7 vaningar, dvs. den dr inte anpassad till ndrmiljon. Hojden, den moderna
taklutningen och de stora takkuporna leder till en mycket dominerande byggnad
som skulle torna upp sig mot det intilliggande kvarteret. Klassisk taklutning,
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mindre takkupor och max 6 vaningar krévs for att byggnaden ska vara anpassad
till den omgivande miljon och riksintresset.

I planbestimmelserna anges endast att byggnaderna ska utféras med hog
arkitektonisk kvalitet samt med robusta och gedigna material 1 en fargskala som
harmonierar med platsens karaktér och omgivande bebyggelsemiljon. Sa ldnge
man bygger i sten eller tegel och med hog arkitektonisk karaktar dr det alltsa fritt
att vélja vilket utseende som hels, dvs. byggnaden kan vara ultramodern i sitt
uttryck. Om den klassiska arkitekturen faktiskt efterstrdvas borde detaljplanen
innehélla bestimmelser om det.

Tradrader &r centrala for miljon 1 stadsdelen, liksom dven breda géngstrak. I
visualisering finns visserligen trid inritade, men byggnadens strackning ser inte ut
att [imna utrymme for aterplantering av trad. Féreningen tycker darfor det &r
Onskvirt att byggnaden dras in fran trottoarerna.

Kommentar:

Avseende samradsmotet tackar kommunen for synpunkten och tar till sig kritiken.
Syftet med motet var inte att hdlla en samlad presentation och diskussion utan
samlas och enskilt diskutera fragorna. Flera specialister deltog och dessa kan inte
alltid svara pé frdgor som inte ror deras sakkunskap. Inbjudan till motet hade
kunnat vara dnnu tydligare kring vilken typ av mote som planerades.

Detaljplanen forslar ny bebyggelse som i sin skala, utformning och funktion tar
fasta pa den omkringliggande stenstaden. Forslaget dr utformat som ett kringbyggt
kvarter med levande bottenvaningar vilket ger stadsbyggnadskvaliteter i form av
levande gaturum och en tydlig uppdelning i offentligt och privat. Bebyggelsen har
utformats utifrdn den klassiska arkitekturens principer. Hojden motsvarar i stort
omkringliggande bebyggelse, men eftersom den &ldre stenstaden generellt har
hogre vaningshdjder ryms ytterligare en véning i detaljplanens forslag jamfort
med motsvarande hojd i bostadshus fran det sena 1800-talet och sekelskiftet.
Bostdder 1 takvaningen dr ett sdtt att effektivt nyttja byggnaderna och ar vanligt
forekommande 1 stenstadens bostadshus. Det brutna sadeltaket med takkupor ar
ett karaktirsdrag som dr hamtat frdn omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanens regleringar har setts over infor granskning. Bestimmelsen om hog
arkitektonisk kvalitet fortydligas 1 bestimmelsens tillhérande motiv. Kommunens
intention avseende hog arkitektonisk kvalitet framkommer 1 planbeskrivningen
och den tillhdrande illustrationsbilagan.

Stadsbyggnadsforvaltningen héller med om vikten av tradrader for miljon 1
stadsdelen. Bade ldngs Sodra Vigen och Berzeliigatan sékerstélls utrymme for att
anldgga tradrader. Triadradernas placering framkommer 1 planbeskrivningen och
forslagshandlingen for allmén plats samt sékerstélls genom planbestdmmelse i
plankartan. Trottoarer utformas for att bli 3,5 meter breda vilket ger rymliga
géngstrak.

19. Fastighetsagare pa Heden 27:23 och 27:12

Fastighetsdgarna dr ndjda med att forslaget anpassat bygghojderna till omgivande
bebyggelse och att kommunens nya arkitekturpolicy vérnar att ny bebyggelse tar
hinsyn den befintliga arkitektoniska helheten.
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I planbeskrivningen (sid 7) anges att Stadsbyggnadskontoret skall upprétta avtal
med Serneke om detaljplanens genomforande. Betyder det att avtalet kan
innehalla avvikelser eller andra dndringar som inte framgér av befintligt
samradsunderlag? Fastighetsdgarna undrar om de i sadant fall blir informerade om
ev. avvikelser?

Det betonas i samrddshandlingarna att det finns principer for byggnadernas
utformning enligt “’klassisk™ arkitektur. Det illustreras med illustrationsritningar.
Eftersom det anges som principer i vilken grad ar detta bindande f6r den slutliga
utformningen? Fastighetségarna anser att principerna angivna i
samradshandlingen skall var bindande.

Den nya byggnaden kommer att skugga marklokaler i ovanndmnda fastighet
Heden 27:23 under avsevérd tid av aret. Det konstateras i samrddsunderlaget men
anges inte som en nackdel for detaljplanen. Som fastighetsigare ser de det som en
klar nackdel for lokalernas verksamhet men inser att det inte ar en giltig
invindning mot detaljplanen. Det innebdr dock att nya fastighetens
fasadbeklddnad blir av stor betydelse for [juset mot gatan. Det har anvisats tegel
men fastighetsdgarna anser att det maste vara ett tegel som ger ett ljust intryck
mot Sodra vigen (dagens arkitekter tycks dlska svarta fasader).

Fastighetsdgarna undrar i vilken grad exploatoren alaggs att kontrollera att inga
geotekniska problem drabbar omgivande fastigheter under byggnationstiden?
Jamfor Vistlankens kontrollprogram.

Andringarna i trafikmiljon orsakade av detaljplanen kommer att paverka
trafikflodena negativt. Fastighetsdgarna undrar hur och nir de kommer fa en
utredning kring kommande trafikplan?

Omréadet kommer att fa stora parkeringsproblem som detaljplanen forutser men
inte dtgirdar. Det framgdr att det dyra parkeringsgaraget kan utformas s att man
enbart 16ser de boendes parkering och att det 4r en ”mojlighet ” att bygga ett fatal
p-platser for utomstaende. Det inses létt att ekonomiska skél kan gora att man
enbart bygger p-platser for att uppfylla normen. Fastighetsdgarna anser att
exploatoren inte skall ha mojlighet att utesluta byggandet av p-platser for
utomstaende.

Nollalternativet forordas inte.

Kommentar:

Detaljplanens plankarta reglerar utformning och vid bygglov kontrolleras att
forslaget foljer detaljplanen. Detaljplanen ar relativt hart reglerad med anledning
av platsens hoga kulturmiljovirden, d&ven om det finns viss flexibilitet i
utformningen dér det bedomts lampligt. Kommande avtal med exploatoren
reglerar 1 huvudsak hur detaljplanen ska genomforas och ddrmed 4r bedomningen
att det inte blir nigra visentliga avvikelser fran planforslaget.

Sodra Vigens gaturum dr sd pass brett att ljusare fasadmaterial inte skulle
innebdra en tillrackligt stor skillnad att det 4r motiverat att reglera det.
Fasadmaterialen ska i huvudsak vara tegel for att anpassas till omkringliggande
stadsmiljo. Vilken typ av tegel reglerar diremot detaljplanen inte.

Exploatoren har ansvar att upprétta ett kontrollprogram och folja de krav som
stélls pa utforande enligt lagstiftningen. Exploatoren avser att ans6ka om tillstand
for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken infor genomforandeskedet,
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bevaka paverkan pd grundvattennivderna och sékerstilla att ingen negativ
paverkan sker pa fastigheterna i ndromradet pa grund av projektets genomforande.

Infor granskning har en forslagshandling for allmén plats tagits fram. I den
framkommer trafikutformningsforslag for torgytan och omkringliggande gator.

Erséttningsplatserna avtalas i genomforandeavtalet.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

20. Boende pa Berzeliigatan
Anser att det skona med parken tyvérr forsvinner da det dr det fina med den ér att
den inte ligger i1 direkt anslutning till liv 1 form av caféer eller annat. Satsa ut

parken istillet da det blir ett storre gront omrade med trid etc. Bra for bade
miljo/luft.

Staden &r néstan dod nerat avenyn dagtid, 4&ven Kungstorget, Kungsgatan som var
livfullt tidigare innan man totalt slaktade staden med hoga p-platser och
overdrivet dyra lokalhyror s& méanga fatt stinga ner sina verksambheter.

Forstar inte grejen. Helt snett. Forstort i ena dndan och bygga nytt och skapa ett sa
kallat blomstrande levande strék i andra.

Gor om gor rétt. Med planen blir dessutom den delen av badde Sodra vigen samt
Berzeliigatan morkare. Lorensberg dr inte orten. Mer bebyggelse hér forstor
endast.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

21. Boende pa Berzeliigatan
Den boende ér orolig for vilka konsekvenser det ytterligare far pé fastigheten den
bor i. Med alla spriangningar och ombyggnationer som héller pd samt har héllit pa
ett bra tag i detta omrade, sd har de fatt sprickor i betongvéggar i flera rum samt
numer dven sprickor i takkant och sprickor 1 trappuppgang. Den boende tycker
inte att det kénns bra alls med ytterligare nybyggnation sa pass néra deras
fastighet.

Den boende arbetar hemifrén och sitter i digitala moten ett flertal dagar i veckan
och dr darfor orolig hur detta kommer att paverka dess arbetsmiljo.

Den boende ér dven orolig for att de kommer fa sdmre utsikt samt att fa in mindre
ljus 1 lagenheten.

Kommentar:

Avseende péaverkan pa fastigheten under byggtiden, se svar till fastighetségare pa
Heden 27:23 och 27:12, yttrande 19, ovan.

Till detaljplanen finns en skuggstudie for att undersdka paverkan pa omgivningen.
Planforslagets paverkan pa kringliggande bebyggelse och parken under var och
hostdagjamning bedoms vara relativt begridnsad. Berzeliigatan har fortsatt goda
solforhallanden under dagen. Kommunen bedomer dirfor att ldgenheter ldngs
Berzeliigatan fortsatt kommer ha goda ljusforhdllanden.
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Utsikten kommer oundvikligen fordndras i och med detaljplanens utbyggnad.
Platsen ligger inom innerstaden och dr utpekad for blandad stadsbebyggelse, och
det finns en dvergripande strategi om komplettering i befintlig bebyggelse. Man
kan saledes forvinta sig att marken inom planomréadet utvecklas med nya kvarter
av motsvarande skala som 6vriga nya kvarter i omradet. Det kan innebdra
forandringar i stadsbild och utsikt. Planforslaget dr utformat enligt stenstadens
stadsbild for att vdl smélta in i omgivningen.

22. Lorensbergsteatern
AB Kulturtuben har tva dotterbolag, varav det ena bolaget, KB
Lorensbergsteatern hyr Lorensbergsteatern av HIGAB for att driva
teaterverksamhet. Teatern blir oerhort starkt paverkad, som ndrmaste granne, av
den rubricerade detaljplanen.

Lorensbergsteatern drivs helt utan stod fran vare sig kommun eller stat och ar 1
hog grad beroende av att publiken tycker om teaterns forestéllningar och att de
hittar till teatern. Lorensbergsteatern har ca 110 000 besdkare 1 snitt per ar, som
ser nagra av de ca 140 olika forestillningarna under host- och varsdsong.

Lorensbergsteatern &r positiva till att Cirkustomten bebyggs, men foljande viktiga
faktorer maste tas hénsyn till, for teaterns verksamhet och for att behalla och
utveckla ett vitalt kulturliv 1 Goteborg samt bidra till Goteborgs kommun genom
mervérdet for hotell, restauranger, mm.

Goémd teater - exponeringen

Teatern anser att den planerade byggnaden enligt detaljplanen kommer effektivt
"gdmma" teatern for alla besdkare och forbipasserande oavsett om man kommer
frén Sodra viagen, Engelbrektsgatan, Berzeliigatan eller Kungsportsavenyn. Denna
totala avsaknad av exponering av kulturminnesmaérkta Lorensbergsteatern
kommer gora den nést intill osynlig for allménheten. Férutom att ta hansyn till
kulturmiljo av riksintresse, medfor det klart ekonomiska oldgenheter for teaterns
verksamhet och ddrmed begrinsas ocksa Goteborgs utbud av olika teater-,
konserter- och musikalforestillningar mm.

Forslag: Dra in och sénk hojden av den del av byggnaden som vetter emot
Lorensbergsparken.

Miljérum/Soprum - ett arbetsmiljéproblem

I planen ar miljorum/soprum markerat (det nuvarande ligger i P-huset). Det
planerade é&r placerat vid Berzeliigatan vilket ar alldeles for langt bort for att
teaterns personal sikert ska kunna transportera sopor dit. Teaterns huvudsakliga
avfallsgenerator dr foaje och restaurang, som &r beldgna langst fram 1 huset mot
parken. Miljéorummet/soprummet &r placerat 1dngst bort mot Berzeliigatan, vilket
blir ett arbetsmiljoproblem. Det &r for langt att gd med tunga sopor och direkt
farligt vintertid.

Forslag: flytta Miljérum/Soprum.

Logistik - trangt fér transporter och férbipasserande

Logistiken for tunga transporter &r inte heller tillfyllest. Trafikflodet dag- som
kvéllstid runt teatern och Stadsbiblioteket dr alldeles for frekvent for att fungera
tillfredstillande enligt forslaget 1 detaljplanen.
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Ny infart for tunga fordon ar planerat att vara frdn Berzeliigatan och det d4r mycket
tveksamt om en trailer kan komma in pa den utritade infarten. Hogst troligt
kommer dessa fordon som kommer till teatern ofta att behova svinga ut 6ver hela
Berzeliigatan och ddrmed stoppa trafiken.

Niér teatern far géstande akter, vilket sker frekvent, kommer de med trailers, stora
lastbilar och nightliners. De har idag ytan intill P-huset f6r uppstéllning efter
inlast till teatern och enligt plan ska de dven fa det framover. Oftast krévs en
utbyggnad av lastbryggan omkring 3 meter. Sammantaget kommer det bli svart
for bokbussar, varuleveranser och andra fordon att passera pa den utritade ytan.
Idag dr det 20-talet transporter per dag. Enligt forslaget planeras det for
affarsverksamheter i bottenplanet av den nya byggnaden mot teatern och att
gatuytan skall var ett livligt promenadstrak. Detta blir svart med alla tunga
transporter dagligen.

Forslag: Bredda ytan mellan teatern och den nya byggnaden.

Tillgdnglighet forsamras radikalt

Idag finns det tva handikapparkeringar utanfor P-huset. Om teatern forstétt ritt,
ska de framledes finnas under de nya byggnaderna och blir dirmed
svartillgéngliga for teaterbesdkare och andra utdvare av kultur i omradet. Det
kommer bland annat innebdra 0kad trafik fram till teaterns handikappramp och
dérmed fler fordon som &r i vigen for gdende. Dessutom forsdmras situationen
betydligt for funktionshindrade personer.

Forslag: Planera for handikapplatser ovan jord, forslagsvis néra parken.

Parkeringsplatserna, som kvaillstid servar savél teatern, Stadsteatern,
Konserthuset, Scandinavium mfl, dr idag 280 st och enligt uppgift ska de minskas
till 70 platser. Teatern undrar var 6vriga, som behover anvéinda bil ska ta vigen?
Kommer kollektivtrafiken att utdkas kvéllstid?

Mérker - behov av ordentlig belysning

Belysning runt omkring Lorensbergsparken och den nya byggnationen ar oerhord
viktig. Teatern har idag problem med undangdmda gangar, som lockar till sig
droghandel och odnskade "toalettbesok". Den planerade byggnaden kommer
dessutom att reducera ljuset mellan byggnaden och teatern.

Forslag: ombesorj ordentlig och bra belysning runt hela omradet dven nattetid.

Gestaltning

Teatern har svért att forstd motivet for byggnadens utformning. En mycket sluten
byggnad, nistan bunkerliknande, rimmar déligt med gestaltningen av
Lorensbergsparken med den klassiska entrén till Lorensbergsteatern, det
modernare uttrycket for hotellet och &nnu modernare arkitekturen av
Stadsbiblioteket. Den stimmer inte heller med fastigheterna pa motsatt sida av
Sodra vigen. Teatern saknar ett battre helhetsgrepp av hela parken.

Kommentar:

En forslagshandling som hanterar gestaltning och utformning av allmén plats och
Lorensbergsparken har tagits fram till granskning. Ambitionen &r att skapa en
trygg och inbjudande park med mer liv och rorelse dn vad parken har idag.
Teaterstraket mellan teatern och den nya bebyggelsen avses utvecklas till ett
gangstrdk med lokaler, uteserveringar och sittmdjligheter. Karl Gerhards Plats
utvecklas med mgjlighet till verksamhetslokaler och uteserveringar. Framfor
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teatern anldggs en ny tridgdrdsanlaggning som tar upp platsen framfor teaterns
halvmaneformade gestaltning och later den spilla ut i parken. Genom materialval
och gronska integreras den nya bebyggelsen med parken och teatern. P4 sa sitt ar
ambitionen att parken och teatern far hogre vistelsekvaliteter och en utformning
som forhdjer teatern.

Bebyggelsens gestaltning har utgangspunkt i den omkringliggande stenstaden i sin
volym och utformning. Den ldgre ljusa byggnaden mot parken dr ddremot
utformad fOr att pé ett anpassat sitt samspela med teatern och parkens Gvriga
bebyggelse. Byggnaden far en nittare utformning med ldgre nockhdjd och
indragen takvaning. Infor granskning har fasaden mot parken fatt ett tydligare
indrag, som en gest for att framhéva teatern ytterligare i siktlinjen frén Sodra
Viégen. Mot teatern invid poppeln dr byggnaden indragen for att skapa
vistelseutrymme och underordna sig teaterns gavel. Se utvecklat svar om
anpassning till platsens kulturmiljovéarden till kulturnimnden och Lénsstyrelsen
ovan.

Forslagshandlingen for allmén plats har tagit fram ett principforslag for belysning.
Forslaget baseras pé befintlig belysning och kompletteras dir det behdvs. Fokus
ligger pa att skapa en trygg och vilkomnande offentlig miljo, samtidigt som
platsens karaktir och identitet forstirks. Belysningen utformas dven for att inte
stora djurlivet mer dn nodvandigt.

Logistik och angdring har studerats och beskrivs i forslagshandlingen for allmén
plats. Lastning och lossning till Lorensbergsteatern kommer, precis som idag, att
ske via lastbryggan lings teaterstraket. Ddremot kommer lastbilarna behova kora
in via Berzeliigatan. Dagens trappa fran Berzeliigatan ersitts av en ramp som
dimensioneras for att klara de specialfordon som levererar till teatern.
Teaterstrdket kommer i1 och med detaljplanens genomf6rande att féréndras fran
bakgata till ett integrerat parkstrak med manga gaende. Det innebér att lastbilar
inte kan sta uppstillda lings teaterstraket 1 framtiden. Under forestéllningar eller
vid andra behov av att mer an tillfdlligt parkera lastbilar behover detta behov 16sas
pd annan plats. Det dr manga intressen som ska samsas om samma yta vilket dr
vanligt forekommande 1 innerstadsmiljoer. Torgstrakens korytor utformas for laga
hastigheter pa fotgéngares villkor samtidigt som tillgdngligheten for teaterns
lastbilar sdkerstélls. Det finns flertalet allmdnna parkeringsplatser for lastbilar pa
allmén platsmark. Dessa gar att finna via stadens tjanst ’parkeringskartan”.

Planforslaget medfor att parkeringsplats for rorelsehindrade flyttar ner i
parkeringsgaraget. Det innebér en negativ konsekvens avseende nédrhet, men ny
PRH kommer placeras i néra anslutning till hiss till markplan. I utformningen av
allmén plats har kommunen prioriterat ytor for bland annat vistelse framfor
parkeringsplatser. Forslagshandlingen for allmén plats har studerat tillgédnglighet.
Se svar till funktionsndmnden.

Det finns god kollektivtrafik till och fran parken. I och med Vistlankens
utbyggnad tillkommer ny uppgang pa Johannebergsgatan cirka 200 meter fran
planomrédet. Detta kommer ytterligare att stirka upp omradets tillgédnglighet med
kollektivtrafik, framfor allt regionalt. Kommunen bedomer att det finns gott om
allménna parkeringsanldggningar i ndromridet. Det dr dven 1 enlighet med stadens
mal att minska antalet bilresor.

Miljérum for Lorensbergsteatern dr mojligt att anordna i den nya bebyggelsen.
Alla miljérum for bade boende och verksamheter inklusive Lorensbergsteatern
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samlas och placeras i ndra anslutning till lastzon for avfallsfordon. Miljérummen
placeras troligtvis 1 bade garageplan och i entréplan. Kommunen forstar att det
kan upplevas langt, men har i prioritering mellan olika fragor sett att denna
placering dr den basta sett till logistik och utformning.

Ovriga

23. Naturskyddsforeningen
Naturskyddsforeningen i Goteborg stéller sig allmént emot “Detaljplanen for
bostdder och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg”
géllande att bygga ett bostadsomrade centralt i Goteborg. Mestadels pa grund av
den paverkan planforslaget kommer ha pa omrédets historiska anvindning, det
kompletterande underjordiska parkeringsgaraget samt forslaget att ta bort de
befintliga skyddsvarda triden. Men foreningen &r positiv till att fordndra platsens
befintliga parkeringshus till ett av planforslagets foreslagna nollalternativ.

Positiva aspekter

Naturskyddsforeningen i Goteborg anser att det dr positivt att staden bygger fler
bostidder och kontor centralt i staden. Detta {for att fler invanare har béttre
mojligheter att vélja hallbara transportmedel sdsom kollektivtrafik, gdng och
cykel. Staden har ocksa lagt mycket omsorg pé planforslagets utformning, som
efterfoljer den befintliga arkitekturen i Lorensberg och dirigenom inte forsdmrar
omradets kulturhistoriska vérde i storre omfattning. Att 4ven staden valde att
bevara den nirliggande parken &r ocksé positivt. Dock har planen fokuserat
mycket pé att 6ka antalet bostidder utan hinsyn till platsens funktion som en viktig
offentlig och kulturell plats.

Parkering

Enligt planforslaget kommer ett underjordiskt parkeringsgarage pa tva vaningar
utformas. Garaget forvintas hélla 112 ny parkeringsplatser varav 69 ar
ersattningsplatser till det befintliga parkeringshusets 287 platser. Foreningen ér
positiv till att endast ett fatal platser ersitts fran det befintliga parkeringshuset.
Men baserat pa planforslagets placering i centrala Goteborg bor parkeringstalet
vara 0 for bostéder och inga erséttningsplatser byggas exklusive platser for
rorelsehindrade och angoringsplatser. Sjélvklart ska bilplatser for rorelsehindrade
(5 platser) samt angoringsplatser finnas, men dessa kan troligen utformas ovan
mark.

Nya bilparkeringsplatser bor inte planeras i centrala omrdden med god koppling
till kollektivtrafik och gang- och cykelbanor under forutséttningen att platser for
rorelsehindrade samt platser for andra viktiga samhaéllsfunktioner kan tillgodoses.
Det dr inte 1 linje med hallbar stadsplanering och leder till ett storre bilberoende.

Underjordiska parkeringsgarage dr mycket kostsamma att bygga vilket kommer
att bli en stor andel av de geotekniska atgirderna, sirskilt eftersom marken bestar
av lera. Enligt “Framtiden For Parkering Och Nya Bostéder” skulle ett nytt
underjordiskt garage kosta ungefar mellan 350 000 och 450 000
kronor/parkeringsplats att anldgga. Dérfor dr det fordelaktigt for staden, bdde
ekonomiskt och miljomassigt, att avvika fran de bilorienterade 16sningarna 1
planforslaget.

Naturvérden

Staden planerar att ta bort flera befintliga alléer som idag gar langs med
parkeringshuset. Dessa inkluderar skyddsvirda och biotopskyddade objekt.
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Foreningen anser att det inte ar lampligt att ta bort dem under rivningen och
byggnationen. Foreningen forstar att det 4r mycket svart att bevara dem, sarskilt
under rivningen. Men foreslar darfor att de sarskilt skyddsvirda och
biotopskyddade objekten ska flyttas i stéllet, om bevarande inte dr mgjligt. Som
reflektion 6ver diskussionen vill féreningen paminna att staden &r beredd att
spendera 400 000 sek/parkeringsplats for ett nytt underjordiskt garage for ett
transportmedel som Oversiktsplanen uttrycker inte ska prioriteras. Féreningen har
under flera detaljplaner papekat att staden exploaterar bort for mycket naturmark.

Antikvarisk konsekvensbeskrivning

Enligt den bifogade antikvariska konsekvensbeskrivningen grénsar planomradet
med byggnadsminnet Lorensberg och “pdverkas indirekt av planforslaget.
Planforslaget bedoms ge en liten negativ effekt avseende byggnadsminnet. Da
byggnadsminnet har stora kulturhistoriska vérden, riskerar planforslaget att ge
mattliga negativa konsekvenser.” Staden har lagt stort fokus pa att producera fler
bostider i centrala staden, vilket foreningen inte dr emot, men det har skett med
inskrdankning pé potentiella offentliga platser.

Foreningen anser att det dven finns viktiga aspekter pa stadens forslag i
konsekvensbeskrivningen ur social- och barnperspektiv som bor beaktas.

Nollalternativ

Enligt planforslaget har ett nollalternativ foreslagits pa sida 83 i
planbeskrivningen.

Forslaget skulle skapa en béttre koppling med platsens kulturella vérde och
historiska anvdndning i enlighet med den antikvariska konsekvensbeskrivningen
dvs “inte medfora ndgon pataglig negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovard.” Enligt planbeskrivningen dr ocksa alternativet det basta utifrén
ekologiska och rekreationella virden. Dérfor anser Naturskyddsforeningen 1
Goteborg att detta alternativ bor utredas vidare.

Slutsats

Som slutsats anser Naturskyddsforeningen 1 Goteborg att planforslaget har
potential att bli en plats som efterlever stadens visioner. Dock finns ménga
aspekter som behdver fordndras. Att fortfarande bygga dyra bilorienterade
16sningar samt ta bort biotopskyddade objekt dr inte 1 enlighet med stadens
uppsatta mal for en héllbar stad. Att &ven forbise platsens mojlighet som en mer
offentlig plats med koppling till dess kulturella varde &r ocksé en forlust.

Kommentar:

Aven om platsen har god kollektivtrafik finns det skil att anligga vissa
parkeringsplatser. Minst 43 parkeringsplatser behdver tillkomma enligt stadens p-
norm fOr att tillgodose behovet av parkeringsplatser for de nya bostdderna. Utdver
det kommer det finnas mgjlighet att uppfora en del ersittningsplatser 1 garaget.
Aven om mélet ir att minska bilanvindandet finns det ind4 behov av ett visst
antal allménna parkeringsplatser for dem som 6nskar beséka avenyomréddet och
samtidigt dr 1 behov av att kunna ta bilen.

Fragan om att flytta triden som behdver tas ner i samband med byggnation har
stéllts till exploateringsforvaltningen. Exploateringsforvaltningens tradexpert
bedomer att det inte dr tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att flytta traden.
Tréden har antingen en placering for nira befintligt parkeringsgarage eller ér for
stora for att tekniskt kunna flyttas. Vissa av trdden visar dven tecken pa sjukdom.
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Detaljplanen sdkerstéller att de skyddsvirda traden vid teaterns absid (tva lindar)
samt den stora poppeln kan sta kvar. Det nya kvarteret och strdken ar anpassade
efter poppelns placering eftersom trédet &r viktigt for platsen karaktar.
Kompensationséatgarder genomfors for 6vriga trdd som behover tas ner, och nya
trad tillkommer langs Sodra Vigen, Berzeliigatan samt i parken.

Detaljplanen innebir nya verksamhetslokaler i byggnadernas bottenvaningar,
savil ut mot gatan som in mot parken. Ambitionen dr att detta ska bidra till att
parken fortsatt far en offentlig och publik karaktdr med mer liv och rorelse.

24. Yimby

Yimby Goteborg instimmer helt 1 planens ambitioner om att (dntligen) ersétta det
provisoriska parkeringsdécket vid Lorensbergsparken med ett klassiskt
stadskvarter enligt stenstadens grammatik. Detta kommer att leda till ett lyft for
stadsmiljon kring Sodra Vigen och Berzeliigatan, dels rumsligt i korsningen, men
inte minst pd kvarters- och stadsdelsnivd genom tillférsel av lokaler och 150 nya
bostider i ett centralt ldge. Det hoga markpriset kommer forvisso att medfora att
bostidderna blir dyra, men kvarterets publika utformning och gestaltning kommer
att skapa vérden dven for allmédnheten.

Om man ser till planomrédet som resterna efter det gamla landeriet Lorensberg, sa
utgdr detta pd manga sitt ett storre oregelbundet kvarter med friliggande
byggnader mellan Berzelii- och Engelbrektsgatan, Avenyn och Sodra Vigen.
Genom planen tillfors kvaliteter till detta storkvarter som tidigare saknats, framst
bostidder, men dven fler potentiella milpunkter och funktioner. Vid sidan av att
straken ldngs de yttre stadsgatorna stirks, finns samtidigt mojlighet att dra nytta
av den vackra omgivningen i storkvarterets inre, genom att i likhet med
Lorensbergsteatern vinda lokalentréer 4ven in mot parkrummet. Pa s vis
mojliggors ett lokalt vardagsliv inne 1 omrddet, som inte kréver en
teaterforestdllning for att leva upp.

Rent arkitektoniskt kénns forslaget véilavviagt; det bidrar till harmoni genom att
fdnga upp och binda samman omgivningens ganska brokiga uttryck, fran
nationalromantikens tegelarkitektur till Nils Einar Erikssons funktionalistiska
hotellanlédggning. Samtidigt lankas stadsvdven ihop rent strukturellt genom att lata
stenstaden flytta in i en del av storkvarteret, snarare &n att uppfora &nnu en
friliggande solitér. Pa sa vis blir det tidigare landeriomradet mer rumsligt
integrerat, och en tydligare del av den omgivande staden.

Synpunkter

Sett till sin helhet 4r det en mycket bra plan, som Yimby ér positivt instéllda till
och forvantansfullt ser fram emot skall materialiseras. I den mén det funnits nagot
att anmairka pd, och sett utifran de diskussioner som forts inom nétverket ver tid,
har det bland annat lyfts farhdgor om att sockelvdningen inte skulle vara
tillrackligt markerad (se den dldre bebyggelsen pé andra sidan gatan). En annan
asikt var att storkvarteret genom forslaget inte skulle exploateras tillrdackligt
mycket, dvs bebyggelse runt om snarare dn bibehallen parkyta. Det har dven
framkommit synpunkter pa att gestaltningsforslaget skulle ha ett flertal
kostnadsdrivande faktorer, exempelvis genom vélvda tak och manga olika
fasadmaterial, vilket skulle kunna leda till en diskrepans mellan bilderna och det
som senare byggs i en ekonomisk verklighet.
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Kommentar:
Synpunkterna noteras.

25. Boende i naromradet 1

Som boende i omréadet ber den yttrande att inte en millimeter av parken bebyggs
eller anldggs vagar pa utan att det behalls som det ér.

Kommentar:

Planforslaget innebar att det befintliga parkeringsgaraget rivs och ersitts av ett
nytt kvarter. Den nya bebyggelsen tar i ansprék den del som nu utgdrs av
parkeringsgarage. Trid langs parkeringsgaragets fasader paverkas forutom den
skyddsvérda poppeln. Den befintliga sammanhingande parken bebyggs daremot
inte. Precis som idag kommer viss trafik dven i framtiden behdva kora forbi
parken. Det géller leveranser till teatern och framtida verksamhetslokaler,
bokbussar, avfallsfordon samt de bilar som ska ner i1 parkeringsgaraget.
Trafikytorna tar inte i ansprdk mark som inte redan idag ar hardgjord.

26. Boende i ndromradet 2

Forslaget ér helt klart en forbéttring i jimforelse med de dldre forslagen. Dock ser
den yttrande en oro kring byggnaderna, dd gestaltningen - som antagligen ska vara
mer at det klassicerande héllet - &r grundad i modern ekonomi och byggteknik.
Med detta menar den yttrande att vackra klassiska proportioner slopas 1
forhéllande till en extra vaning pa samma bygghdjd etc.

Skulle stadsbyggnadsndmnden kunna sitta hardare krav géllande det
klassicerande? Ex att rumshdjd ska vara minst 3m (och inte 2,4 som det kidnns att
forslaget har), dvs att fasadproportionerna foljer de klassiska reglerna. Att fonster
ska vara klddda i koppar alt trd, och inte aluminium? Ifall dessa krav inte mots,
finns det en stor sannolikhet att byggnaderna nér de ar fardigbyggda mer kommer
kénnas som 80-tals postmodernism snarare dn klassicism.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Detaljplanen stéller krav p& utformning avseende bland
annat materialval, sockelvaning, takutformning, fonstersdttning m.m. enligt den
klassiska arkitekturens principer. Till granskning har vissa av
utformningsbestammelserna fortydligats eller tillkommit for att sidkerstilla att
plankartan reglerar det som bedoms nédvéndigt for platsen. Den nya bebyggelsen
kommer didremot byggas enligt dagens krav och standard, vilket medfor vissa
skillnader jamfort med dldre byggnader. Planforslaget mojliggdr for en modern
byggnad som é&r vil anpassad till omgivande bebyggelsemiljo. Staden bedomer att
regleringen é&r tillrdcklig utifrdn platsens forutsittningar.

Andringar

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med foljande dndringar &r lampligt
att g vidare med forslaget.

Utdver mindre justeringar och fortydliganden foreslds foljande:

o Utformning av allmén plats har studerats mer noggrant i en forslagshandling
for allmén plats. Forslagshandlingen tar ett samlat grepp om detaljplanens
allménna plats tillsammans med hela Lorensbergsparken, och har utrett
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bland annat trafiklosning, parkutformning, gatuutformning, paverkan pa
ledningar, tradplaceringar och tillgédnglighet. Forslagshandlingen beskriver
stadens gestaltningsambition for platsen och ska fungera som ett
gestaltningsprogram for allmén plats. Den antikvariska
konsekvensbeskrivningens forslag till atgarder har varit utgdngspunkt i
utformningen och arbetats in 1 forslagshandlingen.

. Allman plats far en tydligare reglering i plankartan avseende bland annat
markbeldggningsmaterial, tradplantering, hdrdgoringsgrad m.m.

o Plankartans utformnings- och utférandebestimmelser har fortydligats och
konkretiserats. Plankartan har kompletterats med bestimmelse om
takmaterial och trappning av bebyggelse lings Berzeliigatan.

o Plankartan har kompletterats med tydligare bestimmelser om vibrationer
samt rening och fordréjning av dagvatten.

o Mindre justeringar har gjorts i bebyggelseforslaget for att béttre anpassas till
omgivningen. Bland annat ett tydligare indrag for byggnaden mot parken,
flytt av in- och utfart till parkeringsgarage samt en trappning av bebyggelsen
langs Berzeliigatan.

o Planbeskrivningen har justerats for att tydligare beskriva pa vilket sétt
planforslaget har anpassats till kulturmiljon samt forslag till atgarder for att
stirka den kulturhistoriska l4sbarheten i savél parken som gaturummen.

o Planbeskrivningen har justerats med tydligare beskrivning av bebyggelsens
struktur, innehéll och gestaltning

o Planbeskrivningen har kompletterats med tydligare beskrivning av forslag
till utformning av allmén plats

o Planbeskrivningen har kompletterats avseende rening och fordréjning av
dagvatten pé kvartersmark

. Planbeskrivningen har kompletterats avseende stralning kopplat till
transformatorstation

o Planbeskrivningen har kompletterats utifrdn nytt PM avseende vibrationer.
o Planbeskrivningen har fortydligats avseende markmiljo och geoteknik

o Planbeskrivningen har korrigerats utifrdn uppdaterad Mobilitets- och

parkeringsutredning.
Arvid Tornqvist Sandra Trzil Paula Widmark
Enhetschef detaljplan centrum st Projektledare Planarkitekt Norconsult
Bilagor

e Lista Over samradskrets

e Linsstyrelsens yttrande med dess bilagor
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Lista over samradskrets

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Kretslopp och Vatten
Exploateringsnimnden/férvaltningen
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvirme)
Goteborg Energi Gasnit AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Niat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kulturndmnden/forvaltningen

Milj6- och klimatndgmnden/Milj6forvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Némnden for funktionsstod
Réddningstjdnsten Storgdteborg
Stadsfastighetsndmnden/forvaltningen
Stadsomrade 02 Centrum

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantméterimyndigheten i Gbg
Lénsstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Distribution, 405 24 Goteborg
Skanova Nétplanering D3N

Statens geotekniska institut

Visttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

Funktionsritt Goteborg
Naturskyddsforeningen 1 Gbg



i Yttrande 1(9)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-09-24 32464-2024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Forslag till detaljplan for bostader och verksamheter
vid Lorensbergsparken, inom stadsdelen Lorensberg

i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2026-06-18 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 c §§ plan- och
bygglagen (PBL 2010:900), utdkat férfarande.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Planforslaget mojliggor for en fortatning av bostader och
verksamheter i ett centralt lage av Goteborg med god tillganglighet
till bland annat service och kollektivtrafik. Planomradet ligger inom
riksintresset for kulturmiljovard och kommunen bedoémer att ett
genomforande av kommer att skada riksintresset. Lansstyrelsens
bedomer att planforslaget i sin nuvarande form riskerar att f en
storre paverkan pa de uttryck och varden som utgora riksintresset
an vad som framgér i planbeskrivningen. Kommunen behéver i det
fortsatta arbete tydliggdra pa vilket satt planforslaget tillgodoser
och tar hansyn till de varden som utgor uttrycket for riksintresset
for kulturmiljovard.

Vidare ser lansstyrelsens att kommunen infor det fortsatta
planarbetet behover beskriva och fortydliga aspekter sdsom
geoteknik, vibrationer, buller, markmilj6 och stralning fran
nuvarande samt planerad transformator station.

Kommunen har aven bedomt att MKN for luft kommer klaras vilket
lansstyrelsen instammer i. Lansstyrelsen beddmer att kommunen
hanterat riskerna vid ett skyfall.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se over
planbestdmmelserna sa tydlighetskravet uppfylls.

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-22440 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden som beror halsa och
sakerhet samt riksintresse for kulturmiljovard méaste 16sas pa ett

tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestdmmelser om dessa
kan antas strida mot nadgon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsen anser att provningsgrunderna riksintresse samt halsa
och sakerhet behover hanteras for att lansstyrelsen inte ska ta in
detaljplanen for provning.

Riksintresse for kulturmiljévard

Omréadet ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden, Goteborgs
innerstad [O 2:1-5]. Lansstyrelsen kan inte utesluta risken for
pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen bedomer att
kommunen inte i tillracklig utstrackning har bedémt vilka
konsekvenser planforslaget far pa de varden som utgor riksintresset
samt vilken hansyn som behover tas for att tillgodose riksintresset. I
kommande planarbete beh6ver kommunen beskriva pa ett tydligare
satt hur planforslaget tillgodoser riksintresset samt pa vilket satt
kommunen har anpassat planforslaget for att minimera skadan pa
riksintresset.
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I den antikvariska konsekvensbeskrivningen bedoms att
planforslagets storsta negativa konsekvenser for kulturmiljon
grundas i den tillkommande bebyggelsen skala, h6jd och
byggnadsstruktur. Lansstyrelsen delar denna bedomning.
Kommunen beddmer att planforslaget riskerar att medféra mattliga
till stora konsekvenser pa kulturmiljon och flera av riksintressets
uttryck framst pa stadsbilden och att upplevelsen av
Lorensbergsparkens rumslighet forandras genom att aldre trad tas
bort och pa grund av den nya bebyggelsens skala.

Lansstyrelsen bedomer att genomforande av dtgarder och
rekommendationer som foreslas i den antikvariska
konsekvensbeskrivningen inte ar tillrackligt sakerstallda i
samradshandlingarna. Plankartans bestdmmelser som syftar till att
sakerstalla ett bevarande av parkkaraktaren inom kvarteret behover
fortydligas. Plankartan i nuvarande form beddms inte reglera
utformning av den del av gata som stracker sig in i parken vid
Engelbrektsgatan i tillrackligt hog utstrackning. Bestammelsen Torgl
reglerar endast att parkering ej far goras. Det bor ocksa fortydligas
att en enkelsidig allé ska planteras. Ett betydelsefullt karaktarsdrag
for omgivande bebyggelse, som inte framkommer i
illustrationsbilagan, ar hur bostadshusen anpassats efter topografin
sé att byggnadskropparna trappas och upp och féljer gatans lutning.
Detta ar ett betydelsefullt karaktarsdrag som ocksa bor pragla
tillkommande bebyggelse.

Vidare behover kommunen precisera utformningsbestammelsen for
allman plats d& den i samradsforslaget ar otydlig och 6ppnar upp for
vidare tolkning. Har kan kommunen med fordel precisera vad som
menas med exempelvis hog arkitektonisk kvalitet. Ett
gestaltningsprogram for allman plats kan utgora ett bra underlag
infor vidare planarbete.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen att kommunen behdver
visa pa hur nedanstéende varde tillgodoses i planforslaget.

Landerierna (del av fastningsstaden)

Lorensbergsparken har sedan Goéteborgs anlaggande haft betydelse
som landeri/parkomrade. Aterstoden av Goteborgs landerier ar en
del av Goteborgs identitet med en historisk kontinuitet fran
Goteborgs grundande. I dagens stadslandskap utgor de
gronomraden med stor betydelse for forstaelsen och upplevelsen av
Goteborgs historiska stadsutveckling. Lansstyrelsen bedomer att
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planforslaget medfor skada pa landerierna mot bakgrund av att
landerimark planlaggs utifran stenstadens rutnatsstruktur.

Planforslaget innebar ocksé en kumulativ effekt med negativ
paverkan pé riksintresset for kulturmiljo eftersom planforslaget
medfor en forsvagning av riksintresse vilket Lansstyrelsen i andra
plansammahang beddmt aven for det narliggande Johannebergs
landeri och Stora Katrinelunds landeri.

Stenstadens utbyggnad och utvidgning

Planforslaget medfor ocksa att forstaelsen och upplevelsen av
stenstaden och dess ursprungliga utbredning forsvagas genom att
planldgga stenstadsstruktur pa det f d landeriomradet.
Landeriomradet sparades i samband med stadsplaneutvidgningen
vid 1800-talets senare del medvetet som ett gronomrade i den
omgivande stenstaden. Storstadsomdaningen under 1800-talets
senare del karaktariseras framst av tat stenstadsbebyggelse,
rutnatsplaner, gator av olika bredd och karaktar samt parker och
gronomraden som en del av stadsplaneringen.

Lorensbergsteatern, (del av kultur och utbildningens centrum)

De tillkommande hoga husen i nara anslutning till
Lorensbergsteatern medfor att Lorensbergsteatern som idag med
sin laga skala samspelar med parken blir mindre framtradande.
Lorensbergsteatern ar ett viktigt uttryck for de kulturinstitutioner
som placerades vid Gotaplatsen och dess naromrade, vilket ocksé ar
ett av riksintressets uttryck.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Lansstyrelsens har tagit del av SGI:s yttrande, daterat 2024-09-23
och hanvisar till deras yttrande i sin helhet.

Kommunen behover i det fortsatta gora ett fortydligande vad galler
marklaster och eventuell paverkan pa naromradets totalstabilitet.
Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa sakerstallas i planen.
Kommunen bor i planbeskrivningen pétala att det patraffats
kvicklera i omradet.
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Markmiljo

Fororeningar dver KM diskuteras i underlaget och en 6versiktlig
undersokning togs fram 2020. Lansstyrelsen kan inte av underlaget
dra slutsatsen att den provtagning som ar gjord ar representativ for
hela planomradet vilket skulle kunna fortydligas. Det ar sarskilt
viktigt att visa att markanvandningen ar lamplig for bostader och for
de ytor som kommer utgora lekplats /gronytor dar det kan
uppehaélla sig barn eller for planer om odling provtas och vid behov
atgardas till ratt grad av renhet.

Stralning

Lansstyrelsen kan inte av underlaget se hur risk for stralning
bedomts varken for nuvarande transformatorstation och planerad
ny i bottenvaningen, vilket ar en brist som skulle behéva beskrivas
och bedomas i det fortsatta arbetet. Det finns tillampliga riktvarden
for manniskors halsa att utgé frdn som behover beaktas.

Vibrationer

Ingen utredning av vibrationer har genomforts infér samradet. Det
ar inte tydligt for Lansstyrelsen hur bedomningen av vibrationer
gjorts samt om den ar sammanvagd med den tillkommande
spartrafiken langs Engelbrektsgatan vilket ar en brist och nagot
kommunen skulle behova fortydliga i det fortsatta planarbetet.

Buller

For buller har bade industri- och trafikbuller beaktats i utredning
vilket ar bra. Det framgar att fasadmaterial och reflexer beaktats
vilket ar bra. Buller beskrivs mot Berzeliigatan och S6dra vagen.
Lansstyrelsen kan dock inte utlasa att aven kommande plan med
spartrafik langs Engelbrektsgatan (Detaljplan fér spdrvdg i
Engelbrektsgatan mellan Sodra Vigen och Skdnegatan inom
stadsdelarna Heden och Lorensberg) ingar i den sammanvagda
beddémningen vilket ar en brist och ndgot kommunen skulle behdva
fortydliga i underlaget. For det fall att arbetet kommer bullrande
moment som palning ar det viktigt att underlaget fortydligar att och
hur riktvarden kommer innehdllas dven under anldggningstiden.
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Rad enligt PBL och MB

Forhallande till OP

Lansstyrelsen vill i detta ssmmanhang betona vad som bl a anges i
Goteborgs OP (Vagledning for riksintressen for kulturmiljovarden)
omvandlingar, forandringar och fortdtningar inom och i anslutning
till omrddet ska uppvisa ett medvetet och i relation till kulturvdrdena
vdlmotiverat forhdllningssatt till de vdrdebdrande uttrycken for
riksintresset. Vidare anges ocksa att "stor vikt ska ldggas vid historisk
avldsbarhet i den arkitektoniska helheten”. Lansstyrelsen bedomer att
planforslagets utformning i vasentliga delar inte utgatt fran det
vagledande forhallningssatt som anges i OP. Stadens
inriktningsbeslut om att tillkommande bebyggelse ska utformas
utifran den klassiska arkitekturens kvalitéer och strukturer kan pa
manga platser forbattra stadsbilden. Lansstyrelsen vill mot bakgrund
av detta planforslag betona att platsens kulturhistoriska
forutsattningar och omgivande stadsmiljons karaktar och
sammanhang bdr vara en central utgdngspunkt for tillkommande
byggnaders utformning och gestaltning.

Trafik

Vidare i planarbetet bor kommunen se over hur nedfarten till
planerat parkeringsgarage samt tillganglighet for leveranser och
avfallshantering ska utformas for att bidra till trafiksdkerheten pa
platsen.

MKN-vatten och dagvattenhantering

Planomradet bestar redan idag av hardgjorda ytor och
exploateringen innebér inte att hardgérandegraden av planomradet
kommer att utdkas. Dagvattnet fran planomrédet avleds idag till det
kombinerade ledningsnatet som gar till Ryaverket. Dagvattnet
planeras aven efter exploateringen att ledas till befintligt kombinerat
ledningsnat.

I Dagvatten- och skyfallsutredningen framgar det att viss rening och
fordrojning av dagvatten kommer att behova ske pa kvartersmark.

Lansstyrelsen bedomer att kommunen pa ett tillrackligt satt har
redogjort for att man, med foreslagen rening i vaxtbaddar samt
skelettjordar, klarar av att minska féroreningsmangderna fran
planomradet. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att avsatta
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plats for rening pa plankartan sa att ett genomforande, underhall
och drift av dagvattenanlaggningarna sakerstalls.

Lansstyrelsen vill betona att det ar angelaget att kommunen vidtar
de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen, alternativt andra
likvardiga dagvattenldsningar, med avseende pa rening och
fordrojning for att uppné en hallbar dagvattenhantering.

Naturmiljé

Biotopskydd

Inom planomrédet finns en biotopskyddad allé lings Sodra vagen
och enligt naturvardesbeskrivningen en trolig biotopskyddad allé
aven langs Berzeliigatan. I planbeskrivningen beskrivs dock endast
allén langs S6dra vagen som biotopskyddad for vilken kommunen
avser soka dispens for avverkning. Lansstyrelsen rekommenderar att
kommunen soker dispens for bada alléerna di Lansstyrelsen i den
provningen gor en slutgiltig definiering av biotopskyddet for traden.
Dispensansokan skickas med fordel till Lansstyrelsen sa tidigt som
mojligt i planprocessen och det ar positivt om den planerade
kompensationen for avverkningen, i form av aterplantering, beskrivs
utforligt i dispensansdkan.

For mer information om biotopskydd och vagledning fér kommuners
hantering av biotopskydd i detaljplaner, 1as har: Skyddad natur |
Lansstyrelsen Vastra Gotaland (lansstyrelsen.se)

[ planbeskrivningen anges att alléns lage och tradens storlek inte
regleras i planbestimmelserna. Linsstyrelsen pAminner om att detta
ar sadant som kan komma att behéva specificeras i den kommande
dispensansokan. Lansstyrelsen anser aven att antal trad och
tillracklig yta som mojliggor for traden att vaxa sig stora i
gaturummet bor fortydligas i planen.

Skyddsvarda trad

Inom planomrédet och utanfoér planomrédet finns skyddsvarda och
vardefulla trad som avstand behover hallas till eller som pa olika satt
behover skyddas under byggtid. Lansstyrelsen rekommenderar att
avstandsangivelser och forslag pa lampliga skyddsatgarder beskrivs i
planbeskrivningen och dessa bor sedan sakras i exploateringsavtal.

Lansstyrelsens vagledning Skydda trdden vid grdvning bifogas
yttrandet och kan anvandas som underlag.


https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/natur-och-landsbygd/skyddad-natur.html
https://www.lansstyrelsen.se/vastra-gotaland/natur-och-landsbygd/skyddad-natur.html
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Sol- och dagsljus

Bade god solbelysning och dagsljus beskrivs i underlaget. Vidare i
planarbetet bor kommunen se 6ver om nddvandiga atgarder
behover sakerstallas med planbestammelser.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamheter

Av underlaget framgér att kommunen planerar att ersatta befintligt
parkeringshus med ett underjordiskt garage. Lansstyrelsen vill
darfor upplysa om att atgarder som innebar bortledning av
grundvatten (schaktning, djup grundlaggning eller ev. palning)
innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktig om det inte ar
uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena.

Byggnationen och anlaggningsarbete skall utforas i en komplex
stadsmiljo dar risken for paverkan pa enskilda och allménna
intressen ar stor. I planomrédets absoluta narhet finns dessutom
flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader med kanslig
grundlaggning, som potentiellt riskerar att skadas vid
grundvattensankande arbeten. Det ar verksamhetsutdvaren som
ansvarar for att géora bedomningen om vilka risker arbetet medfor. I
det fall kommunen kommer fram till att a&tgarden beddms vara
tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenvardsavdelning.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sledes behéver
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhalls-, natur-, vatten-, och
miljoskyddsavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Detta yttrande har beslutats av planhandlaggaren Erik
Soderstrom med planarkitekt Sara Nylander som foredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.
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Kopia (utan bilaga) till:

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen, Elin Carlson
Miljoskyddsavdelningen, Marco Bongiovanni
Sambhallsavdelningen, Lena Emanuelsson, Linda Tofeldt
Vattenavdelningen, Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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